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Приложение № 3
к приказу от ________ 2010 г. № ____

СОГЛАШЕНИЕ О НАМЕРЕНИЯХ
№ _______________

	г. Москва
	«____» ______________ 200_ г.


Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», именуемое в дальнейшем «Агентство», в лице ____________________________, действующего  на основании __________________________, с одной стороны, и ______________________________, именуемый(ое) в дальнейшем «Получатель займа» в лице ____________________________, действующего на основании ____________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящее Соглашение о намерениях заключения договоров займа (далее – «Соглашение») о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Используемые в настоящем Договоре ниже приведенные термины и определения имеют следующий смысл, равноприменимый в единственном и множественном числе:

	Депозитарий
	–
	Указывается наименование депозитария;

	Документы кредитных дел
	–
	документы кредитных дел, указанные в Приложении № 5 к настоящему Соглашению и передаваемые в Депозитарий вместе с оригиналом закладной, предоставляемой в залог;

	Закладная
	–
	именная ценная бумага, удостоверяющая право ее законного владельца на получение исполнения по денежному обязательству, обеспеченному ипотекой, без предоставления иных доказательств существования этого обязательства, а также право залога на имущество, обремененное ипотекой;

	Залоговый коэффициент
	–
	коэффициент, представляющий собой отношение суммы предоставляемого займа к совокупному остатку основного долга по Закладным, предоставляемым в залог;

	Основные условия
	–
	Основные условия предоставления займов под залог закладных, утвержденные Агентством и размещенные в сети интернет на официальном сайте Агентства (www.ahml.ru);

	Паспорт продукта
	–
	параметры ипотечного кредитного продукта «____________________________________», утвержденные Агентством и размещенные в сети интернет на официальном сайте Агентства (www.ahml.ru);

	Стандарты Агентства
	–
	Стандарты процедур выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов (займов), утвержденные Агентством и размещенные в сети интернет на официальном сайте Агентства (www.ahml.ru);

	ФЗ «Об Ипотеке (залоге недвижимости)»
	–
	Федеральный закон "Об ипотеке (залоге недвижимости)" от 16.07.1998 N 102-ФЗ.


2. ПРЕДМЕТ СОГЛАШЕНИЯ
2.1. Настоящим Соглашением Стороны закрепляют достигнутые договоренности и определяют объем, условия, порядок и сроки исполнения обязательств в рамках взаимодействия по формированию благоприятных условий для предоставления Агентством Получателю займа займов под залог накопленных портфелей Закладных, законным владельцем которых является Получатель займа.

2.2. Стороны исходят из того, что интересам каждой из Сторон соответствует последующее предоставление займов на суммы и в сроки, отраженные в плане графике предоставления займов, являющимся Приложением № 1 к настоящему Соглашению.
2.3. Для предоставления займов Стороны заключают договоры займа и договоры о залоге Закладных.
2.4. Стороны договорились, что:
2.4.1. заключаемые договоры займа и договоры о залоге закладных будут оформлены в соответствии с типовыми формами, утвержденными Агентством и размещенными в сети интернет на официальном сайте Агентства (www.ahml.ru);
2.4.2. срок пользования денежными средствами, предоставляемыми Получателю займа в рамках конкретного договора займа, не может превышать максимальный плановый срок погашения обязательств по Закладным, предоставленным Получателем займа в качестве залогового обеспечения по соответствующему займу;
2.4.3. процентная ставка по предоставляемым займам будет определяться для каждого займа отдельно исходя из средневзвешенной процентной ставки по Закладным, предоставляемым Получателем займа в качестве залогового обеспечения, за вычетом маржи Получателя займа;
В случае выбора Получателем займа схемы 3 погашения займа (путем распределения потоков денежных средств по залогу) пункт указывается в следующей редакции: для каждого предоставляемого займа будет устанавливаться плавающая процентная ставка. Размер такой ставки будет рассчитываться ежемесячно в зависимости от размера платежей, фактически поступивших Получателю займа в отчетном месяце в сет уплаты начисленных процентов по Закладным, предоставленным Получателем займа в качестве залогового обеспечения.

2.4.4. размер залогового обеспечения по договорам займа будет рассчитываться с учетом Залогового коэффициента. Значение Залогового коэффициента определяется Агентством по результатам проверки предоставляемых в залог Закладных и составляет не более 0,9 (Ноль целых девять десятых);
В случае согласования с Агентством возможности предоставления ипотечных кредитов (займов), а также оформления Закладной по типовым формам Получателя займа пункт указывается в следующей редакции: размер залогового обеспечения по договорам займа будет рассчитываться с учетом Залогового коэффициента. Значение Залогового коэффициента определяется Агентством по результатам проверки предоставляемых в залог Закладных и составляет не более 0,8 (Ноль целых восемь десятых);
2.4.5. в качестве обеспечения по договору займа Получателем займа будут предоставлены Закладные со всеми удостоверенными ими правами, оформленные в соответствии с Паспортом продукта, а также типовой документацией, действующей на момент выдачи соответствующих ипотечных кредитов (займов). Типовые формы кредитного договора / договора займа, а также Закладной утверждаются Агентством и размещаются в сети интернет на официальном сайте Агентства (www.ahml.ru);
В случае согласования с Агентством возможности предоставления ипотечных кредитов (займов), а также оформления Закладной по типовым формам Получателя займа пункт указывается в следующей редакции: в качестве обеспечения по договору займа Получателем займа будут предоставлены Закладные, оформленные в соответствии с Параметрами продукта, а также типовой документацией, согласованной Сторонами на момент заключения настоящего Соглашения. Типовые формы кредитного договора / договора займа, а также Закладной приведены в Приложении № 7 к настоящему Соглашению;
2.4.6. при несоответствии условий настоящего Соглашения условиям, указанным в Стандартах Агентства и/или Основных условиях, верным считаются условия настоящего Соглашения.
2.5. Существенные условия взаимодействия Сторон подлежат закреплению в заключаемых Сторонами договорах, связанных с настоящим Соглашением, и в целом включают в себя:
2.5.1. для Получателя займа – принятие на себя обязательств по:
· формированию портфелей Закладных;
· предоставлению в оговоренные настоящим Соглашением сроки Агентству информации по сформированному портфелю Закладных, необходимой для осуществления проверки его качества;
· одновременному заключению договора займа и договора о залоге закладных при наличии положительного решении Агентства о предоставлении займа;
· проставлению на Закладных, предоставленных в залог, специальных залоговых передаточных надписей в сроки и по форме, оговоренные конкретным договором о залоге закладных;
· передаче Закладных, поименованных в договоре о залоге закладных, а также Документов кредитных дел по ним на хранение в Депозитарий в сроки и порядке, оговоренные конкретным договором о залоге закладных.
2.5.2. для Агентства – принятие на себя обязательств по:
· проведению проверки Закладных, предоставляемых Получателем займа;
· предоставлению займа в объемах и сроки, согласованные Сторонами в настоящем Соглашении, при условии исполнения Получателем займа принятых на себя обязательств;
· оплате услуг Депозитария по хранению и информационному учету переданных в залог Закладных и Документов кредитных дел по ним;
· погашению специальных залоговых передаточных надписей, проставленных Получателем займа на Закладных, предоставленных в залог, в случаях, установленных законодательством РФ.
2.6. Заключение настоящего Соглашения произведено с учетом положений известных Сторонам:
2.6.1. Основных условий;
2.6.2. Стандартов Агентства;
2.6.3. Паспорта продукта.
3. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
3.1. Получатель займа обязуется:

3.1.1. предоставлять в залог только Закладные, соответствующие условиям п. 2.4.5 настоящего Соглашения;

3.1.2. не позднее первого рабочего дня месяца, предшествующего каждому месяцу, на который в соответствии с Приложением № 1 к настоящему Соглашению запланировано предоставление займа (далее – Плановый месяц):
· сформировать портфели Закладных, размер суммарного остатка основного долга по каждому из которых на дату предоставления займа должен составить не менее величины, рассчитанной как отношение суммы займа, отраженной в Приложении № 1, к максимальному размеру залогового коэффициента, установленного п. 2.4.4 настоящего Соглашения;
· направить в Агентство заявку по форме Приложения № 2 к настоящему Соглашению с приложением характеристик сформированного портфеля Закладных. Заявка заверяется подписью уполномоченного лица и печатью Получателя займа и предоставляется в бумажном виде на официальный адрес Агентства. В приложении к заявке в Агентство предоставляются:

· план-график передачи Закладных и Документов кредитных дел по ним в Депозитарий, оформленный по форме Приложения № 3 к настоящему Соглашению (далее – План-график). При составлении План-графика необходимо учитывать, что любое территориальное подразделение Депозитария в день принимает не более 50 (Пятидесяти) Закладных. План-график заверяется подписью уполномоченного лица и печатью Получателя займа
· CD/DVD диск, содержащий подробную информацию по каждой Закладной, сформированный в соответствии с порядком, указанным в Приложении № 6 к настоящему Соглашению.
3.1.3. надлежащим образом исполнять обязательства законного владельца Закладных, передаваемых в залог, осуществлять сопровождение указанных Закладных. При этом объем и качество работ, выполняемых в процессе сопровождения Закладных, должны быть не ниже требований Агентства, предъявляемых к услугам по сопровождению Закладных;
3.1.4. не препятствовать Агентству осуществлять проверку качества исполнения Получателем займа обязательств, вытекающих из договоров займа и договоров о залоге закладных, а также мониторинга качества Закладных, предоставляемых в залог;
3.1.5. в течение всего срока действия настоящего Соглашения предоставлять Агентству отчетность, перечень и сроки предоставления которой указаны в Приложении № 4 к настоящему Соглашению.

3.2. Агентство обязуется:

3.2.1. после предоставления Получателем займа согласно п. 3.1.2 информации:

· осуществить проверку копий Документов кредитных дел (далее - Проверка), тем самым оценить качество Закладных, которые Получатель займа планирует предоставить в качестве залогового обеспечения по займу;
· по результатам Проверки согласовать с Получателем займа размер залогового коэффициента по рассматриваемому займу;
· согласовать План-график. При наличии замечаний согласовать необходимые изменения с Получателем займа.
3.2.2. в срок не позднее 5 (Пяти) рабочих дней до последнего числа Планового месяца при условии:

· положительного результата Проверки и согласования размера залогового коэффициента, сформировать пакет документов для предоставления займа, подписать и направить его в адрес Получателя займа для подписания с его Стороны;

· отрицательного результата Проверки и/или несогласования размера залогового коэффициента направить в адрес Получателя займа официальный отказ от предоставления займа с указанием причины такого отказа.

3.2.3. предоставить займы Получателю займа в сроки, отраженные в Приложении № 1 к настоящему Соглашению, при условии:

· соответствия по результатам проверки финансового состояния Получателя займа требованиям Основных условий;

· соблюдения сроков и выполнения обязательств, зафиксированных в п. 3.1.2 и п. 3.1.5 настоящего Соглашения;
· положительного результата Проверки;
· подписания направленного Получателю займа пакета документов.
Размер предоставляемого займа рассчитывается с учетом согласованного сторонами залогового коэффициента.
3.2.4. оплатить услуги депозитария по приему, проверке и последующему хранению оригиналов Закладных и Документов кредитных дел, переданных в залог в соответствии с договором о залоге закладных. В случае если оригиналы Закладных и Документы кредитных дел на момент заключения договора о залоге закладных уже сданы на хранение в депозитарий, Агентство обязуется оплатить услуги депозитария по хранению предоставленных в залог Закладных и Документов кредитных дел, начиная с даты принятия Закладных на информационный регистр Агентства;
3.2.5. обеспечить сохранность оригиналов Закладных и Документов кредитных дел, предоставленных Получателем займа в качестве залогового обеспечения;
3.2.6. по требованию Получателя займа предоставлять ему возможность проверки наличия, количества, состояния и условий хранения оригиналов Закладных и Документов кредитных дел, находящихся в залоге у Агентства.
3.3. Заключение настоящего Соглашения не влечет возникновения у Агентства каких-либо обязательств непосредственно перед физическими лицами - должниками по ипотечным кредитам (займам), права требования по которым удостоверены Закладными, передаваемыми Получателем займа в качестве залогового обеспечения по предоставляемым Агентством займам.

3.4. В случае если финансовая устойчивость Получателя займа не подтверждается после заключения настоящего Соглашения, Агентство вправе потребовать расторжения настоящего Соглашения и досрочного возврата суммы ранее выданных займов и уплаты причитающихся процентов. Порядок и сроки досрочного возврата суммы ранее выданных займов и уплаты процентов определяются конкретными Договорами займа и Договорами о залоге закладных.
4. ЗАВЕРЕНИЯ И ГАРАНТИИ СТОРОН
4.1. Стороны взаимно заверяют и гарантируют друг другу то, что:

4.1.1. информация, предоставляемая Сторонами друг другу в рамках настоящего Соглашения и договоров, заключаемых в его рамках, является достоверной и актуальной;
4.1.2. должностные лица, которые подписали настоящее Соглашение, имеют все полномочия на совершение таких действий, а также на представление Стороны в ее взаимоотношениях в процессе исполнения настоящего Соглашения;
4.1.3. должностные лица, которые будут подписывать последующие договоры, связанные с настоящим Соглашением, будут иметь все полномочия на совершение таких действий, а также на представление Стороны в ее взаимоотношениях в процессе исполнения указанных договоров;
4.1.4. все решения уполномоченных органов соответствующей Стороны, необходимые для заключения и исполнения настоящего Соглашения, были надлежащим образом приняты на должным образом созванном и проведенном собрании соответствующего уполномоченного органа Стороны, на котором все требования учредительных и внутренних документов соответствующей Стороны и другие применимые к ней требования были соблюдены с тем, чтобы одобрить заключение и исполнение настоящего Соглашения, и такие решения находятся в полной силе и действуют в полном объеме, не были изменены или отменены;
4.1.5. все решения уполномоченных органов соответствующей Стороны, необходимые для заключения и исполнения последующих договоров, связанных с настоящим Соглашением, будут надлежащим образом приняты на должным образом созванном и проведенном собрании соответствующего уполномоченного органа соответствующей Стороны, на котором все требования учредительных и внутренних документов соответствующей Стороны и другие применимые к ней требования будут соблюдены с тем, чтобы одобрить заключение и исполнение указанных договоров;
4.1.6. заключение или выполнение настоящего Соглашения и последующих договоров, связанных с настоящим Соглашением, не приведет к:

· нарушению какого-либо нормативного акта, регулирующего деятельность соответствующей Стороны, или ее учредительных документов, или
· нарушению какого-либо договора или соглашения, стороной которого является Заемщик, или какого-либо обязательства Заемщика; или

· какому-либо превышению пределов правоспособности соответствующей Стороны.

4.1.7. соответствующая Сторона не нарушает своих обязательств по договорам, стороной которых она является или которые носят обязательный характер для нее или ее имущества, в той мере, в какой это оказало бы влияние на исполнение обязательств по настоящему Соглашению;
4.1.8. не было начато и, насколько известно соответствующей Стороне, не существует угрозы судебных, арбитражных, третейских или административных разбирательств, осуществляемых судом или каким-либо уполномоченным органом, которые, при отрицательном исходе, имели бы своим результатом существенное негативное воздействие на исполнение обязательств по настоящему Соглашению;
4.1.9. Стороной, предоставляющей информацию, содержащую персональные данные физических лиц, получены все необходимые разрешения и согласия субъектов персональных данных на обработку указанных персональных данных Стороной, являющейся получателем информации, содержащей персональные данные.

4.2. Стороны признают, что они заключают Соглашение, полностью полагаясь на взаимные заверения и гарантии, изложенные в п. 4.1 настоящего Соглашения, и что недостоверность указанных заверений и гарантий является существенным нарушением соответствующей Стороной условий настоящего Соглашения.

4.3. Стороны обязуются незамедлительно информировать друг друга о любых событиях или действиях, которые могут оказать влияние на достоверность заверений и гарантий, изложенных в п. 4.1 настоящего Соглашения.

4.4. При исполнении настоящего договора Стороны обязуются соблюдать действующее законодательство, регулирующее отношения, связанные с обработкой персональных данных. В целях данного пункта стороны заключили Соглашение об обеспечении безопасности персональных данных от «____» ___________ 20____г.
5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
5.1. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон и действует до 31 декабря 20____ года.
5.2. Настоящее Соглашение составлено в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Все Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Соглашения.
5.3. Внесение изменений и дополнений в настоящее Соглашение осуществляется путем заключения дополнительных соглашений, которые будут являться неотъемлемой частью настоящего Соглашения.

5.4. Расторжение настоящего Соглашения допускается по инициативе любой Стороны с предварительным уведомлением не менее чем за 60 дней до планируемой даты расторжения Соглашения, при условии урегулирования Сторонами всех вопросов, связанных с исполнением ими своих обязательств по настоящему Соглашению.
5.5. Прекращение обязательств не освобождает Стороны, его подписавшие, от ответственности за нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Соглашения и иных договоров, заключаемых в его рамках.
5.6. Настоящее Соглашение и все вопросы, возникающие в связи с ним, регулируются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.7. Все споры, связанные с действительностью, толкованием, исполнением, нарушением или прекращением настоящего Соглашения рассматриваются в Арбитражном суде г. Москвы.

5.8. Недействительность, незаконность или невозможность исполнения в принудительном порядке каких-либо положений настоящего Соглашения не влечет за собой недействительность, незаконность и/или невозможность исполнения в принудительном порядке любых других положений настоящего Соглашения или всего Соглашения в целом.

5.9. При изменении реквизитов Стороны (наименование, адрес, банковский счет, обслуживающий банк и т.п.), указанных в разделе 6 настоящего Соглашения, она обязана уведомить другую Сторону о предстоящих изменениях, а после их вступления в силу в течение 3 (Трех) рабочих дней предоставить другой Стороне надлежаще оформленные документы.

5.10. При несвоевременном уведомлении об изменениях реквизитов Сторон, действительным считается ранее указанный адрес для уведомлений и вся переписка, отправленная на данный адрес, считается полученной.
5.11. Любое уведомление или иное сообщение, направляемое Сторонами друг другу по настоящему Соглашению, должно быть совершено в письменной форме, подписано уполномоченным лицом и направлено курьером, почтой, телеграммой, факсом и (или) электронной почтой по реквизитам, указанным в разделе 6 настоящего Соглашения.

5.12. Стороны обязуются не разглашать информацию, полученную в рамках исполнения настоящего Соглашения и (или) последующих договоров, без предварительного письменного согласия на то другой Стороны, за исключением случаев, указанных в настоящем Соглашении и (или) последующих договорах, или когда обязанность по передаче информации установлена действующим законодательством Российской Федерации.
5.13. Использование товарных знаков, брендов и логотипов каждой из Сторон или упоминание наименования Стороны допускается только в рамках реализации настоящего Соглашения и не распространяется на другие проекты каждой из Сторон.
5.14. Сторона, допустившая разглашение информации, несет ответственность за причиненный таким разглашением ущерб, в том числе ущерб деловой репутации, с возмещением причиненных убытков в полном объеме в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	АГЕНТСТВО:

Открытое акционерное общество

«Агентство по ипотечному

жилищному кредитованию»
117418, г. Москва,

ул. Новочеремушкинская, дом 69, к.Б,

ИНН 7729355614,

р/с №40701810500000012448 в ГПБ (ОАО)

к/с 30101810200000000823 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России

БИК 044525823
	ПОЛУЧАТЕЛЬ ЗАЙМА:



	
	

	_________________/_______________

Главный бухгалтер

_________________/_______________
	_________________/ 


Приложение № 1
 к Соглашению о намерениях заключения договоров займа
от ___________ № ___________
План график предоставления займов в  200__ г.

Получатель займа: _______________________________________________________________________________________

(полное наименование)

	№ п/п
	Месяц предоставления займа
	Размер займа, (млн. руб.)
	Количество закладных
,

(шт.)
	Общая цена передаваемых в залог Агентству закладных,

(млн. руб.)
	Регион местонахождения закладных

	1
	Х
	Х
	Х
	Х
	

	
	в том числе по регионам:
	
	
	

	
	
	
	х
	Х
	х

	
	
	
	х
	Х
	х

	2
	Х
	Х
	Х
	Х
	

	
	в том числе по регионам:
	
	
	

	
	
	
	х
	Х
	х

	
	
	
	х
	Х
	х

	
	ИТОГО:
	Х
	Х
	Х
	


От Получателя займа                                                                                                  Дата подписания

______________________ /_____________________ /                               «____» ______________ 200__ г.

м.п.

От Агентства

______________________ /_____________________/

м.п.
Приложение № 2
 к Соглашению о намерениях заключения договоров займа
от ___________ № ___________
Форма заявки Получателя займа 

На фирменном бланке организации 

Заявка
на получение займа под залог закладных, удостоверяющих права требования по ипотечным кредитам (займам), соответствующих критериям ипотечного кредитного продукта ______________________________
Город, дата

_____________________________________________________________________________ (далее - Заемщик),

 (полное наименование организации с указанием организационно-правовой формы)

находящееся по адресу: ________________________________________________________________________,

зарегистрированное___________________________________________________________________________,

                                                 (реквизиты документа о государственной регистрации заявителя,  

_____________________________________________________________________________________________,

                     наименование органа,  осуществившего регистрацию юридического лица)

ОГРН_______________________________________________________________________________________,

в лице _______________________________________________________________________________________,

(Ф.И.О. полностью)

действующего на основании ____________________________________________________________________,

                                                                              (наименование документа с указанием реквизитов)

информирует ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее - Агентство) о том, что:

1) на «_____» __________ 20__ г. (указывается первое число месяца предоставления займа в соответствии с Планом графиком предоставления займов) Заемщиком сформирован портфель закладных, общей стоимостью _____________ (сумма прописью) рублей;
2) средневзвешенная процентная ставка по сформированному портфелю по состоянию на «_____» __________ 20__ г. (указывается первое число месяца предоставления займа в соответствии с Планом графиком предоставления займов) составляет ________________ (значение прописью) процентов годовых;
3) сформированный портфель состоит из ______ (количество прописью) закладных;

4) максимальный срок закладной в сформированном портфеле составляет ______ (количество прописью) месяцев;

5) плановая дата погашения закладной с максимальным сроком «____» _________ 20__г.;

6) детальная актуальная информация по каждой закладной, а также электронная версия плана-графика сдачи закладных в депозитарий представлены на CD/DVD диске, прилагаемом к настоящей Заявке.
Адрес и банковские реквизиты Заемщика (в том числе почтовый адрес, а также контактный телефон, факс заявителя): 

__________________________    _______________________ ___________________

     (Должность руководителя)                                           (Подпись)                                                          (Ф.И.О.)

          М.П.

Исполнитель: 

Тел.

Приложение № 3
 к Соглашению о намерениях заключения договоров займа
от ___________ № ___________
План-график
передачи закладных и документов кредитных дел по ним на хранение в депозитарий
	№ п/п
	Дата передачи
	Регион местонахождения закладной
	Ф.И.О. основного заемщика (полностью)
	Номер государственной регистрации ипотеки (без пробелов и доп. знаков)
	Дата государственной регистрации ипотеки
	Наименование документов, прилагаемых к закладной (с указанием № и даты)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	2
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	


__________________________    _______________________ ___________________

     (Должность руководителя)                                           (Подпись)                                                          (Ф.И.О.)

          М.П.

Исполнитель: 

Тел.
Приложение № 4
 к Соглашению о намерениях заключения договоров займа
от ___________ № ___________
Список отчетности, и периодичность ее предоставления Заемщиком
1. Для кредитных организаций:
	№ п/п
	Наименование форм отчетности кредитной организации (КО)
	Предоставляется на даты/по сроку

	1
	2
	3

	1. 
	№ 101 «Оборотная ведомость по счетам бухгалтерского учета кредитной организации
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	2. 
	№ 102 «Отчет о прибылях и убытках кредитной организации»
	На первое число месяца/ежеквартально

	3. 
	№ 134 «Расчет собственных средств (капитала)»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	4. 
	№ 135 «Расчет экономических нормативов»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	5. 
	№ 118 «Данные о крупных кредитах»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	6. 
	№ 115 «Информация о качестве активов кредитной организации» 
	На первое число каждого месяца/ежемесячно 

	7. 
	№ 125 «Сведения об активах и пассивах по срокам востребования и погашения»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	8. 
	Аудиторское заключение
	За каждый завершенный календарный год


Отчетность предоставляется в электронном виде в формате, используемом для предоставления в ЦБ РФ не позднее 10 дней после завершения отчетного периода.
2. Для некредитных организаций:

	№ п/п
	Наименование отчетности
	Предоставляется за периоды

	1
	2
	3

	1. 
	Бухгалтерский баланс (ф №1) с построчными расшифровками, включая забалансовые счета
	3 месяца, 6 месяцев, 9 месяцев, 12 месяцев

	2. 
	Отчет о прибылях и убытках (ф№2) с построчными расшифровками 
	3 месяца, 6 месяцев, 9 месяцев, 12 месяцев

	3. 
	Отчет об изменениях капитала (ф №3)
	12 месяцев

	4. 
	Отчет о движении денежных средств (ф №4)
	12 месяцев

	5. 
	Приложение к бухгалтерскому балансу (ф №5)
	12 месяцев

	6.
	Пояснительная записка к бухгалтерскому балансу
	12 месяцев

	7.
	Формы отчетности о целевом использовании бюджетных и внебюджетных средств (ф №6) (при формировании)
	12 месяцев

	8.
	Аудиторское заключение (полное) (при обязательном  проведении внешнего аудита)
	за 12 месяцев завершенного года 


Отчетность предоставляется в сканированных копиях (с наличием отметки налоговой инспекции о приеме бухгалтерской отчетности), заверенной подписями уполномоченных лиц и печатью организации на бумажном носителе и в электронном виде не позднее 10 дней после завершения отчетного периода.

Приложение № 5
 к Соглашению о намерениях заключения договоров займа
от ___________ № ___________
ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ КРЕДИТНЫХ ДЕЛ

1. Закладная со всеми соглашениями об изменении (если таковые были).

2. Действующие договоры (полисы) страхования (имущественное страхование, личное страхование – при наличии) заемщика. Договоры (полисы) страхования могут быть представлены в виде копий, заверенных страховыми компаниями.

3. Отчет об оценке рыночной стоимости предмета ипотеки, составленный независимым оценщиком.

4. Кредитный договор (договор займа) со всеми соглашениями об изменении (если таковые были).

5. Информационный расчет ежемесячных платежей (график платежей), действующий на момент передачи Закладной в залог Залогодержателю, подписанный всеми заемщиками.
При необходимости (в зависимости от вида ипотечной сделки):

1. Нотариально удостоверенная копия согласия супруга (супруги) залогодателя по Закладной, оформленного должным образом, на заключение договора об ипотеке жилого помещения (предоставляется в случае, если при выдаче ипотечного кредита (займа) в залог передается жилое помещение, принадлежащее состоящему в браке залогодателю по Закладной, в отношении данного Жилого помещения в соответствии со ст. 34 Семейного кодекса Российской Федерации действует режим совместной собственности и при этом другой супруг не является залогодателем по Закладной).

2. Нотариально удостоверенная копия брачного договора, оформленного должным образом, устанавливающего раздельный режим собственности на предмет ипотеки (предоставляется в случае, если по условиям ипотечной сделки заемщик является залогодателем приобретаемого предмета ипотеки и при этом состоит в зарегистрированном браке, а супруг заемщика не участвует в ипотечной сделке в качестве залогодателя).

3. Оригинал или нотариально удостоверенная копия разрешения органов опеки и попечительства на залог жилого помещения в случаях, когда собственником (одним из собственников) предмета ипотеки является несовершеннолетний ребенок, а также в иных случаях установленных законодательством Российской Федерации.

4. Нотариально удостоверенные копии доверенностей, подтверждающих полномочия представителей заемщика / залогодателя на момент соответствующей ипотечной сделки (если какие-либо действия по ипотечной сделке совершались по доверенности). 
5. Оригиналы или нотариально удостоверенные копии доверенностей, подтверждающих полномочия представителей кредитора (займодавца), страховщика, заемщика, страхователя, залогодателя/должника – если соответствующая сделка совершается по доверенности.
Приложение № 6
 к Соглашению о намерениях заключения договоров займа
от ___________ № ___________
Порядок создания электронного архива

1. Общие требования

1.1. Вся информация по закладным, предоставляемым в залог, предоставляется в Агентство на внешних носителях информации – CD/DVD дисках (далее - Диск).
1.2. Для каждого договора займа Получателем займа формируется и предоставляется в Агентство отдельный Диск.
1.3. На Диске должна присутствовать только информация, оговоренная настоящей инструкцией и относящаяся к конкретному договору займа.
2. Структура электронного архива

2.1. В корневом каталоге диска сохраняется информация о сроках передачи закладных в депозитарий и общая информация о закладных, предоставляемых в залог. Информация сохраняется в виде документов MS Word и/или MS Excel по форме Приложения №1 к настоящему Порядку.

2.2. В корневом каталоге диска создается папка «Закладные» предназначенная для хранения информации по закладным, предоставляемым в залог в рамках отдельного договора займа.
2.3. Для каждой закладной в папке «Закладные» создается подпапка с наименованием, соответствующим номеру, присвоенному получателем займа такой закладной.
2.4. В созданной в соответствии с п. 2.2 подпапке должны быть сохранены электронные версии закладной и документов кредитных дел по ней (перечень документов приведен в разделе 5 настоящего Порядка).
3. Формат электронной версии документов

3.1. Все электронные версии документов (файлы), записываемые на Диск, должны соответствовать следующим параметрам:

· Размер документа – А4 (ширина – 21,59 см, высота – 27,94 см).

· Формат файла – TIF или TIFF.

· Цветовая палитра – B/W (ч/б).

· Разрешение – 200 dpi (200 точек на дюйм).

· Количество страниц не ограничено, при условии, что размер результирующего файла составляет менее 10 Мбайт.

3.2. Для каждого документа должен быть создан отдельный файл.

4. Порядок присвоения и формат имен электронных версий документов

4.1. Все электронные версии документов (файлы), записываемые на Диск, должны быть поименованы в соответствии со следующим алгоритмом:

[уникальный код документа (2 разряда)]+[00]+[общее кол-во страниц документа (2 разряда)]+[текущая версия документа
 (количество разрядов не ограничено)]+[.]+[tif].

[image: image1.png]010002(02).TIF

e
|_> HomMep Tekymeii BepcHu J0KyMeHTa™
O miee K0.1-BO CTPAHHI JOKYMeHTa

00

YHHKAJIBLHBIH KOJ JOKYMEHTAa




4.2. Уникальный код документа определяется в соответствии с разделом 6 настоящего Порядка.

4.3. Пример:

Электронной версии кредитного договора объемом 8 листов необходимо присвоить имя: 020008.tif
5. Перечень документов по закладным, предоставляемым в качестве залогового обеспечения по договору займа, сканированные копии которых предоставляются в Агентство.
· Закладная;

· Кредитный договор;
· Информационный расчет (график ежемесячных платежей), действующий на дату предоставления кредита, а также актуальный информационный расчет (график ежемесячных платежей), удостоверенные подписью уполномоченного лица и печатью кредитора;
· Выписка по ссудному счету или документ, подтверждающий фактическое предоставление кредита.
· Выписка из ЕГРП о регистрации обременения;
· Отчет об оценке (электронная копия должна включать все листы отчета, включая страницу с копией документа, подтверждающего членство в СРОО и содержащего номер оценщика в реестре СРОО (сертификат/ свидетельство/ выписка из реестра);

· Паспорт заемщика;

· Действующий страховой договор (полис) имущественного и личного страхования (при наличии);

· Финансовые документы, подтверждающие оплату Заемщиком страховых премий;

· Договор купли-продажи Жилого помещения (квартиры), со всеми отметками произведённых регистрационных действий;
· Документы, подтверждающие получение продавцом жилого помещения всей суммы оплаты по договору купли-продажи Жилого помещения в полном объеме;

· Доверенности, подтверждающие полномочия представителей Кредитора, Должника (Заемщика/Залогодателя), Страховщика, Страхователя – если соответствующая сделка была совершена по доверенности.

6. Таблица уникальных кодов документа
	№ п/п
	Наименование документа
	Уникальный код документа
	Возможность изменения версий документа

	1. 
	Закладная
	01
	ДА

	2. 
	Кредитный договор (Договор займа)
	02
	-

	3. 
	Информационный расчет
	03
	ДА

	4. 
	Договор ипотеки квартиры
	04
	-

	5. 
	Смешанный Договор купли-продажи и ипотеки квартиры
	05
	-

	6. 
	Договор купли-продажи квартиры

Акт приема-передачи жилого помещения
	06
	-

	7. 
	Свидетельство о регистрации права собственности заемщика
	07
	-

	8. 
	Письменное согласие супруга залогодателя, не указанного в качестве собственника в правоустанавливающих документах, на оформление квартиры в собственность другого супруга и ее последующую ипотеку
	08
	-

	9. 
	Разрешение органов опеки и попечительства на ипотеку
	09
	-

	10. 
	Выписка из домовой книги о месте регистрации несовершеннолетнего
	10
	-

	11. 
	Финансовые документы, подтверждающие фактическое предоставление кредита (займа) заемщику
	11
	-

	12. 
	Финансовые документы, подтверждающие частичное исполнение заемщиком денежных обязательств по закладной
	12
	-

	13. 
	Страховые полисы (договоры) по страхованию объекта ипотеки и страхованию жизни и трудоспособности Заемщика
	13
	ДА

	14. 
	Финансовые документы, подтверждающие оплату Заемщиком страховых премий
	14
	ДА

	15. 
	Отчет об андеррайтинге
	15
	-

	16. 
	Договоры поручительства
	16
	-

	17. 
	Документы (доверенности), подтверждающие полномочия представителя (например, кредитной организации, страховой компании и др.) – если сделка совершается по доверенности
	17
	-

	18. 
	Уведомления Заемщика, Поручителей о переходе прав по закладной к получателю займа с отметкой о вручении (в случае если получатель займа не является первичным кредитором)
	18
	-

	19. 
	Документы, подтверждающие переоформление выгодоприобретателя по всем договорам страхования на получателя займа (в случае если получатель займа не является первичным кредитором)
	19
	-

	20. 
	Прочие документы

	20
	-

	21. 
	Отчет об оценочной рыночной стоимости предмета залога
	21
	-

	22. 
	Паспорт залогодателя и/или заемщиков
	22
	-

	23. 
	Выписка из ЕГРП о регистрации обременения
	23
	-

	24. 
	Документы, подтверждающие получение продавцом жилого помещения всей суммы оплаты по договору купли-продажи жилого помещения в полном объеме
	24
	-


Приложение №1

к Порядку создания электронного архива

Детализированная информация по каждой закладной, предоставляемой в залог

по состоянию на "___" _____________ 20___ г. (указывается 1 число месяца предоставления займа)
	Поле
	Наименование поля
	Закладная №1
	Закладная №2
	…
	Формат заполнения

	1. 
	№ п/п
	
	
	
	числовой

	2. 
	№ Закладной

	
	
	
	числовой

	3. 
	Первоначальный кредитор
	
	
	
	текстовое наименование

	4. 
	Кол-во Заемщиков
	
	
	
	0-нет

числовой

	5. 
	ФИО (полное) всех Заемщиков

Паспортные данные

Адрес регистрации 

Контактный телефон Заемщика ( с указанием кода)
	
	
	
	текстовое наименование

	6. 
	В т.ч.  основной Заемщик  (указывается Заемщик с наибольшим  доходом. Если доходы Заемщиков равны указывается первый Заемщик согласно Закладной)
	
	
	
	ФИО полное

	7. 
	Доля дохода основного Заемщика в совокупном доходе всех Заемщиков
	
	
	
	процент 

	8. 
	Дата рождения основного Заемщика
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	9. 
	Возраст  основного Заемщика (на дату выдачи Ипотечного кредита)
	
	
	
	годы (ГГ)

	10. 
	Возраст  основного Заемщика (на дату погашения Ипотечного кредита)
	
	
	
	годы (ГГ)

	11. 
	Чистый совокупный ежемесячный доход Заемщика(-ов): фактически полученный доход за вычетом налогов и расходов по иным обязательствам
	
	
	
	числовой

	12. 
	В т.ч. чистый ежемесячный доход основного Заемщика: фактически полученный доход за вычетом налогов и расходов по иным обязательствам 
	
	
	
	числовой

	13. 
	Подтверждение доходов основного Заемщика
	
	
	
	1 – справка 2-НДФЛ

2 – доходы ПБОЮЛ

3 – пенсионные выплаты

4 – доходы военнослужащего

	14. 
	Доля дохода ПБОЮЛ в совокупном доходе всех Заемщиков
	
	
	
	процент

	15. 
	Количество поручителей по Ипотечному кредиту
	
	
	
	0 – нет 

числовой

	16. 
	Вид договора, на основании которого возникло денежное обязательство
	
	
	
	0- кредитный договор

1-договор займа

	17. 
	№ Договора, на основании которого возникло денежное обязательство
	
	
	
	текстовое наименование

	18. 
	Дата договора, на основании которого возникло денежное обязательство
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	19. 
	Цель Ипотечного кредита
	
	
	
	0-приобретение жилья;
1-долевое участие в строительстве;
2-перекредитование;
в случае иной цели, указать текстовое значение

	20. 
	Валюта Ипотечного кредита
	
	
	
	RUR

	21. 
	Сумма Ипотечного кредита
	
	
	
	числовой

	22. 
	Текущая процентная ставка
	
	
	
	% 

	23. 
	Процентная ставка на дату выдачи кредита 
	
	
	
	%

	24. 
	Дата выдачи Ипотечного кредита
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	25. 
	Первоначальный срок Ипотечного кредита
	
	
	
	месяцы

	26. 
	Дата погашения Ипотечного кредита
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	27. 
	Срок до погашения Ипотечного кредита/займа на «___» _______ г.
	
	
	
	месяцы

	28. 
	Аннуитет (план) на дату составления настоящего Отчета
	
	
	
	числовой

	29. 
	ООД по состоянию на "__" __________ 200__г.

	
	
	
	числовой

	30. 
	Сумма последнего фактического платежа 
	
	
	
	числовой

	31. 
	Дата последнего платежа
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	32. 
	Платежный период
	
	
	
	пример 1-31/21-20

	33. 
	Процентный период
	
	
	
	пример 1-31/21-20

	34. 
	Ставка пени
	
	
	
	размер ставки согласно  условиям Кредитного договора / Договора займа

	35. 
	Совпадение Предмета ипотеки с объектом купли-продажи
	
	
	
	1-совпадает;
0-не совпадает

	36. 
	Категория Предмета ипотеки
	
	
	
	0 –первичный рынок;

1 – вторичный рынок

	37. 
	Код региона нахождения Предмета залога
	
	
	
	текстовое наименование (пример: 02, 04, 16)

	38. 
	Регион нахождения Предмета залога
	
	
	
	текстовое наименование

	39. 
	Адрес Предмета ипотеки
	
	
	
	текстовое наименование

	40. 
	Общая площадь Предмета ипотеки
	
	
	
	кв.метры

	41. 
	Тип использования приобретенной собственности  
	
	
	
	проживание 

	42. 
	Оценочная стоимость Предмета ипотеки
	
	
	
	числовой

	43. 
	Оценочная компания (полное название)
	
	
	
	текстовое наименование

	44. 
	Лицензия Оценочной компании
	
	
	
	числовой

	45. 
	Год постройки Предмета ипотеки
	
	
	
	дата (ГГГГ)

	46. 
	Продажная стоимость Предмета ипотеки
	
	
	
	числовой

	47. 
	Минимальная из оценочной и продажной стоимостей Предмета ипотеки
	
	
	
	числовой

	48. 
	№ гос. регистрации ипотеки
	
	
	
	числовой

	49. 
	Дата гос. регистрации ипотеки
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	50. 
	Дата выдачи Закладной
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	51. 
	Регион местонахождения закладной
	
	
	
	текстовое наименование

	52. 
	Количество раз, когда наблюдалась 30-ти дневная просрочка платежа
	
	
	
	числовой

	53. 
	Количество раз, когда наблюдалась 60-ти дневная просрочка платежа
	
	
	
	числовой

	54. 
	Количество раз, когда наблюдалась 90-то дневная просрочка платежа
	
	
	
	числовой

	55. 
	Первоначальный К/З
	
	
	
	%%

	56. 
	Текущий К/З
	
	
	
	%%

	57. 
	Первоначальный П/Д
	
	
	
	%%

	58. 
	Текущий П/Д
	
	
	
	%%


__________________________    _______________________ ___________________

     (Должность руководителя)                                           (Подпись)                                                          (Ф.И.О.)

          М.П.

Исполнитель: 

Тел.
Приложение №2
к Порядку создания электронного архива

План-график

передачи закладных и документов кредитных дел по ним на хранение в депозитарий

	№ п/п
	Дата передачи
	Регион местонахождения закладной
	Ф.И.О. основного заемщика (полностью)
	Номер государственной регистрации ипотеки (без пробелов и доп. знаков)
	Дата государственной регистрации ипотеки
	Наименование документов, прилагаемых к закладной (с указанием № и даты)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	2
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	
	


__________________________    _______________________ ___________________

     (Должность руководителя)                                           (Подпись)                                                          (Ф.И.О.)

          М.П.

Исполнитель: 

Тел.
Приложение № 7
 к Соглашению о намерениях заключения договоров займа

от ___________ № ___________

Типовые формы кредитного договора, договора займа и закладной
� Рассчитывается с учетом среднего размера ипотечного кредита займа.


� Номер текущей версии, добавляется только к документам, имеющим отметку о возможности изменения версий в Приложении № 4.


� Данная категория присваивается документу в случае отсутствия его наименования в настоящей таблице.


�Согласно  внутренней классификации владельца пула


� Указывается последнее число месяца предоставления займа
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