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Приложение № 4
к приказу от ________ 2010 г. № ____

Договор о залоге закладных № ____

	г. Москва 
	«___» _____________ 20__ года


Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», именуемое в дальнейшем «Залогодержатель», в лице __________________________________, действующего на основании __________________________, с одной стороны, и __________________________, именуемое(ый) в дальнейшем «Залогодатель», в лице ______________________________, действующего(ей) на основании _________________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. В обеспечение надлежащего исполнения Залогодателем своих обязательств перед Залогодержателем по Договору займа № _______ от «____» ____________ 20__ года (далее по тексту – «Договор займа»), Залогодатель в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим Договором, передает Залогодержателю, а Залогодержатель принимает в залог находящиеся в собственности Залогодателя закладные, перечень которых приведен в Приложении № 1 к настоящему Договору (далее по тексту – «Закладные»).
1.2. Стороны соглашаются, что в соответствии со статьей 10 Закона № 2872-1 от 29 мая 1992 г. "О залоге", статьей 432 Гражданского кодекса Российской Федерации и статьей 49 Федерального закона "Об ипотеке (залоге недвижимости)" от 16.07.1998 N 102-ФЗ существенными условиями настоящего Договора являются:

1.2.1. Проставление на Закладных специальной залоговой передаточной надписи в сроки и по форме, предусмотренными настоящим Договором.
1.2.2. Передача Закладных Залогодержателю посредством передачи закладных на хранение в депозитарий _________________________________________ (далее по тексту – «Депозитарий») в срок и в порядке, предусмотренными настоящим Договором.

1.3. Залогом по настоящему Договору обеспечивается исполнение обязательств Залогодателя перед Залогодержателем, возникших из Договора займа, заключенного на следующих существенных условиях:

1.3.1. Сумма займа: ____________________ (____________________) рублей;

1.3.2. Срок займа:______________________ (____________________) месяцев;

1.3.3. За пользование займом Залогодатель уплачивает Залогодержателю проценты из расчета годовой процентной ставки, в размере ____ (_____) % годовых.

В случае предоставления займа под залог закладных с переменной процентной ставкой указывается следующая формулировка пункта 1.3.3:

За пользование займом Залогодатель уплачивает Залогодержателю проценты из расчета годовой процентной ставки, которая устанавливается в следующем порядке:

· На период со дня, следующего за днем предоставления займа, и до «____»_________20__г. (указывается последнее число месяца, в котором заключен настоящий Договор, и год, следующий за годом заключения настоящего Договора) процентная ставка за пользование займом устанавливается в размере _____(_________) % годовых;

· С «01»_______20__г. (указывается месяц, в котором заключен настоящий Договор, и год, следующий за годом выдачи) по день фактического возврата займа процентная ставка ежегодно пересматривается по формуле:
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где:

	r
	-
	размер годовой процентной ставки;

	g
	-
	размер переменной части годовой процентной ставки – ставка рефинансирования, установленная на день пересмотра и опубликованная Центральным банком Российской Федерации (Банк России) на официальном сайте - http://www.cbr.ru;

	m
	-
	размер постоянной части годовой процентной ставки – индивидуальная маржа Залогодателя, устанавливаемая в размере ____ % (___) процентов годовых на весь срок займа.


· Пересмотр размера годовой процентной ставки производится ежегодно (за исключением года предоставления займа) по состоянию на «15»__________ (указывается месяц, предшествующий месяцу предоставления займа), о чем Залогодержатель направляет Залогодателю письменное уведомление не позднее 10 дней с даты пересмотра процентной ставки. Неполучение Залогодателем указанного уведомления либо отказ от его получения не является препятствием для применения измененной процентной ставки, а также основанием для неисполнения/ненадлежащего исполнения Залогодателем обязательств по возврату займа и уплате ежемесячных платежей.

· Изменение размера процентной ставки осуществляется Залогодержателем ежегодно с «01»_______ (указывается месяц, следующий за месяцем выдачи займа) в порядке, предусмотренном настоящим подпунктом, и не влечет за собой необходимость внесения соответствующих изменений в условия Договора займа.

· Максимальный размер процентной ставки не может превышать ________ (____________) % годовых в течение действия Договора займа. Если в результате изменения ставки рефинансирования Банка России размер годовой процентной ставки превышает максимальный размер, то процентная ставка на следующий период (на следующий год) устанавливается в размере ________ (____________) % годовых.

· Минимальный размер процентной ставки не может составлять менее ________ (____________) % годовых в течение действия Договора займа. Если в результате изменения ставки рефинансирования Банка России размер годовой процентной ставки оказывается меньше минимального размера, то размер Процентной ставки на следующий период (на следующий год) устанавливается в размере ________ (____________) % годовых.

В случае предоставления займа по схеме погашения – распределение денежных потоков по заложенным закладным указывается следующая формулировка пункта 1.3.3:
Проценты на сумму займа (годовая процентная ставка) рассчитываются ежемесячно по формуле:
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где:

	n
	-
	количество закладных, находящихся в залоге у Залогодержателя в соответствии с договором залога от _____________ № __________.

	ПвПi
	-
	платеж, фактически поступивший в отчетном месяце на счет Залогодателя, в счет уплаты процентов по i-ой закладной, находящейся в залоге у Залогодержателя в соответствии с договором залога от _____________ № __________.

	k
	-
	указывается значение коэффициента, определяемое Агентством по результатам проверки качества закладных, предоставляемых в залог.

	ОСЗ
	-
	фактический остаток суммы займа на начало отчетного периода.

	N
	-
	действительное число календарных дней в соответствующем году.

	K
	-
	действительное число календарных дней пользования займом в отчетном месяце.


1.3.4. Возврат суммы займа и уплата процентов за пользование займом производится Залогодателем ежемесячно в порядке, предусмотренном Договором займа. Уплату ежемесячного платежа Залогодатель производит в срок, не превышающий 3 (Трех) рабочих дней (включительно) с начала календарного месяца, следующего за месяцем, за который производится оплата. Датой уплаты Ежемесячного платежа считается дата поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Залогодержателя.
1.3.5. Размер ежемесячного платежа в счет возврата суммы займа и уплаты процентов за пользование займом определяется по формуле:
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где:

	ОСК
	–
	сумма займа;

	ПС
	–
	величина, равная 1/(12х100) от годовой процентной ставки, установленной по займу;

	ПП
	–
	срок займа, уменьшенный на 1 месяц.


На дату заключения настоящего Договора размер ежемесячного платежа составляет ______ (________) российских рублей и увеличивается на:

· размер остатка основного долга по закладной, находящейся в залоге у Залогодержателя в соответствии с настоящим Договором, в случае наличия по такой закладной в отчетном месяце просрочки аннуитетного платежа сроком более 120 (Ста двадцати) дней и/или вступления по такой закладной в законную силу решения суда, влекущего прекращение залога по любому основанию;

· размер платежа, пришедшего в отчетном периоде в счет частичного/полного досрочного погашения обязательств по закладной, находящейся в залоге у Залогодержателя в соответствии с настоящим Договором, в случае если такой платеж имел место быть.
В случае предоставления займа по схемам – комбинированный платеж и распределение денежных потоков по заложенным закладным указывается следующая формулировка пункта 1.3.5:

Размер ежемесячного платежа соответствует сумме:
· платежей, фактически поступивших в соответствующем календарном месяце на счет Залогодателя, в счет уплаты основного долга по закладным, находящимся в залоге у Залогодержателя в соответствии с настоящим Договором;
· начисленных процентов за процентный период.
Размер Ежемесячного платежа увеличивается на размер остатка основного долга по закладной, находящейся в залоге у Залогодержателя в соответствии с настоящим Договором, в случае:

· наличия по такой закладной в отчетном периоде просрочки аннуитетного платежа сроком более 120 (Ста двадцати) дней;
· наступления по такой закладной в отчетном месяце просрочки внесения страхового платежа сроком более 180 (Ста восьмидесяти) дней;
· вступления по такой закладной в отчетном периоде в законную силу решение суда, влекущего прекращение залога по любому основанию.
1.3.6. Сумма займа (или ее часть) может быть возвращена досрочно только с предварительного согласия Залогодержателя и при условии заключения дополнительного соглашения к Договору займа. Иные условия досрочного возврата суммы займа определяются в дополнительном соглашении к Договору займа, заключаемом Сторонами.
1.4. Залогом по настоящему Договору обеспечиваются все финансовые и иные обязательства Залогодателя перед Залогодержателем по Договору займа или в связи с ним, как существующие, так и возникающие в будущем, включая, помимо прочего, невыплаченный остаток суммы займа, проценты, неустойку (пени), убытки, причиненные просрочкой исполнения, расходы по содержанию Предмета залога и расходы по взысканию (в том числе расходы по реализации Предмета залога, оплату услуг независимого оценщика по определению рыночной стоимости Предмета залога и прочие расходы).

1.5. Стороны соглашаются, что в соответствии со статьей 10 Закона №2872-1 от 29 мая 1992 г. "О залоге" и статьей 339 Гражданского кодекса Российской Федерации размер обеспеченных залогом обязательств в любой момент времени составляет размер обязательств, определенных в соответствии с пп. 1.3 - 1.4 настоящего Договора, в соответствующий момент времени.
2. Предмет залога

2.1. Стороны соглашаются, что по состоянию на любой день до даты фактического возврата суммы займа и причитающихся процентов в соответствии с Договором займа «Предмет залога» будут составлять Закладные, за исключением Закладных, по которым был прекращен залог в соответствии с разделом 5 настоящего Договора.

2.2. Стоимость Предмета залога оценивается Сторонами в ____________________ (сумма прописью) рублей ___ копеек на дату подписания Сторонами настоящего Договора.

2.3. На каждой Закладной до ее передачи в Депозитарий Залогодателем проставляется специальная залоговая передаточная надпись по форме 1 Приложения № 2 к настоящему Договору, заверенная печатью Залогодателя.

2.4. Замена закладных, входящих в Предмет залога, а также его восполнение в течение всего срока действия настоящего Договора не допускаются.
2.5. Страхование Предмета залога не производится, однако Залогодержатель обязан обеспечивать сохранность Предмета залога.

2.6. Все расходы по хранению Предмета залога с момента его передачи Залогодержателю несет Залогодержатель.
3. ЗАВЕРЕНИЯ ЗАЛОГОДАТЕЛЯ

3.1. Залогодатель заверяет Залогодержателя в том, что на момент заключения настоящего Договора:

3.1.1. Залогодатель является законным владельцем Закладных, и Закладные не находятся в залоге, свободны от каких-либо иных обременений, прав третьих лиц в пользу какого-либо лица, и у Залогодателя не существует договоренности об установлении таких залогов, обременений, прав третьих лиц;

3.1.2. Залогодатель, не являющийся первичным кредитором по кредитному договору/договору займа, права по которому удостоверены Закладной, полностью оплатил Закладную согласно соответствующим договорам ее приобретения и, насколько известно Залогодателю, каждый предыдущий владелец Закладной надлежащим образом уведомил соответствующих заемщиков/залогодателей о передаче прав на такие Закладные новому владельцу (если применимо);

3.1.3. каждая Закладная имеет должным образом проставленную отметку о Залогодателе как ее законном владельце, либо указание в соответствующем разделе Закладной о том, что Залогодатель является первоначальным залогодержателем;

3.1.4. каждая Закладная и иные документы кредитного дела, включая требования к заемщикам / залогодателям, предмету залога, требования к формам оформляемых документов, отвечают требованиям действующего законодательства, в том числе статьи 14 ФЗ «Об Ипотеке (залоге недвижимости)»;

3.1.5. Залогодатель во всех существенных отношениях выполнил свои обязательства по Закладным или в связи с Закладными, срок выполнения которых наступил, и, насколько ему известно, ни одно из обязанных по Закладной лиц, предыдущих владельцев Закладных или третьих лиц не заявлял о намерении предъявить и не предъявлял исков к Залогодателю в связи с неисполнением им своих обязательств или исков, оспаривающих действительность и надлежащее составление какой-либо из Закладных, передаваемых в залог;

3.1.6. Залогодатель не получал письменного уведомления о полном исполнении обязательств по какому-либо кредитному договору/договору займа, права по которому удостоверены передаваемой в залог Закладной;

3.1.7. Залогодатель не получал письменного уведомления, и ему не известно о каком-либо существующем или имевшем место существенном неисполнении обязательств по какому-либо кредитному договору/договору займа, права по которому удостоверены передаваемой в залог Закладной;

3.1.8. Залогодатель не получал письменного уведомления об утрате или повреждении какого-либо предмета ипотеки;

3.1.9. Залогодатель не получал уведомления страховщика о расторжении любого из договоров страхования предмета залога и иных договоров страхования, заключаемых в соответствии с требованиями кредитного договора/договора займа, права требования по которым удостоверены Закладными, передаваемыми в залог.
3.1.10. не имеется просрочек по уплате страховой премии по договорам (полисам) страхования, относящимся к передаваемым в залог Закладным;

3.1.11. Залогодатель не получал письменного уведомления о рассмотрении, существовании или угрозе возникновения какого-либо судебного дела, спора или претензии, которые затрагивают или могут затронуть какого-либо заемщика, залогодателя или какую-либо Закладную (в том числе о каком-либо требовании о признании недействительной и/или применении последствий недействительности к передаче прав на Закладные), или оказывают или могут оказать неблагоприятное воздействие на способность заемщика / залогодателя  выполнять свои обязательства в отношении Закладной, или дают заемщику / залогодателю основание отказаться от исполнения таких обязательств;

3.1.12. ни одна из передаваемых в залог Закладных не является недействительной, и нет оснований для признания ее недействительной по требованию соответствующего заемщика / залогодателя вследствие ее составления под влиянием обмана, насилия, угрозы, введения в заблуждение или по любой другой причине;

3.1.13. ни одна из передаваемых в залог Закладных не выбывала из владения предыдущих законных владельцев в результате кражи, иного противоправного действия или иным образом против воли таких лиц;

3.1.14. в момент заключения договоров займа Залогодателю не было известно о каком-либо нарушениях требований закона при составлении и выдаче закладных, предоставляемых в залог, а также при передаче прав на такие закладные каждому из последующих владельцев (если применимо);
3.1.15. Закладные, а также ипотечные кредиты (займы), права требования по которым удостоверены Закладными:

· отвечают требованиям, отраженным в Приложении № 3 к настоящему Договору;
· оформлены в соответствии с типовыми формами документов, приведенных в Приложениях № 4 к настоящему Договору.

3.2. Залогодатель признает, что недостоверность заверений, изложенных в п. 3.1 настоящего Договора, является существенным нарушением Залогодателем условий настоящего Договора для целей п. 5.1.1 Договора займа.

4. Обязанности Сторон

4.1. Залогодатель обязуется:

4.1.1. в дату заключения настоящего Договора, в случае если информация, предоставляемая по Закладным на этапе их анализа, изменилась, направить в адрес Залогодержателя:

·  по форме Приложения № 5 к настоящему Договору по каждой такой Закладной актуальный перечень информации по состоянию на дату заключения настоящего Договора в электронном виде в формате Microsoft Excel;

· сканированные копии каждой Закладной и документов кредитных дел. Перечень документов кредитных дел приведен в Приложении № 7 к настоящему Договору (далее по тексту – «Документы кредитных дел»).

4.1.2. не позднее даты передачи Закладных в Депозитарий (план-график согласован Сторонами в Приложении № 6 к настоящему Договору (далее – План-график) проставить на каждой Закладной в соответствии с требованиями п. 2.3 настоящего Договора специальную залоговую передаточную надпись. В день проставления специальной залоговой передаточной надписи направить Залогодержателю в электронном виде сканированные копии Закладных;
4.1.3. в сроки, установленные Планом-графиком, передать в Депозитарий Закладные и Документы кредитных дел по ним;
4.1.4. в случае отказа Депозитария в приеме какой-либо из Закладных и/или Документов кредитных дел, в том числе по причине несоответствия Закладной и/или Документов кредитных дел требованиям законодательства РФ, предъявляемым к их оформлению и содержанию, исполнить п. 3.2 Договора займа и направить Залогодержателю уведомление с указанием даты исполнения обязательства и реквизитов соответствующей Закладной.
4.1.5. в течение 1 (Одного) рабочего дня после передачи Закладных в Депозитарий передать Залогодержателю оригинал(ы) акта(ов) приема передачи Закладных и Документов кредитных дел, выданный(ые) Депозитарием;

4.1.6. незамедлительно уведомлять Залогодержателя о предъявлении Залогодателю третьими лицами требований о признании за ними права собственности или иных вещных прав на Предмет залога или любую его часть, о его изъятии (истребовании) или обременении;

4.1.7. не препятствовать Залогодержателю в осуществлении контроля за исполнением условий настоящего Договора;

4.1.8. предоставлять Залогодержателю в течение первых 3 (Трех) рабочих дней каждого месяца, отчетность по состоянию на последенее число предыдущего месяца в объеме и по формам, отраженным в Приложении № 8 к настоящему Договору. Предоставление отчетности осуществляется:
· в электронном виде в формате Microsoft Excel по адресу zaim@ahml.ru;
· в бумажном виде на официальный адрес Залогодержателя. При этом Залогодержателю предоставляются документы, заверенные подписью уполномоченного лица и печатью Заемщика.
4.1.9. осуществлять изъятие Закладных из залога по настоящему Договору в случаях и на условиях, предусмотренных разделом 5 настоящего Договора;

4.1.10. в течение 5 (Пяти) рабочих дней после получения уведомления, указанного в п. 6.3 настоящего Договора, предоставить Залогодержателю отчетность по форме Приложения № 5 к настоящему Договору с актуальной на дату получения уведомления информацией по Предмету залога;
4.1.11. надлежащим образом исполнять обязательства законного владельца Закладных, передаваемых в залог по настоящему Договору, осуществлять сопровождение указанных Закладных. При этом объем и качество работ, выполняемых в процессе сопровождения Закладных, должны быть не ниже требований Агентства, предъявляемых к услугам по сопровождению закладных.
4.1.12. не отчуждать, не передавать в последующий залог, а также не обременять Предмет залога иными правами третьих лиц.
4.2. Залогодержатель обязуется:

4.2.1. в течение 2 (Двух) рабочих дней после полного исполнения Залогодателем обязательств по Договору займа подписать акт исполнения обязательств с перечнем Закладных, на основании которого с Закладных снимается залог, погашается специальная залоговая передаточная надпись и Закладные могут быть переданы Залогодателю;
4.2.2. обеспечивать хранение Предмета залога и Документов кредитных дел в Депозитарии;
4.2.3. на основании письменного требования Залогодателя незамедлительно обеспечить Залогодателю доступ к Предмету залога для осуществления проверки его наличия и проверки условий его хранения.
4.3. При исполнении настоящего договора Стороны обязуются соблюдать действующее законодательство, регулирующее отношения, связанные с обработкой персональных данных, в соответствии с условиями раздела 9 настоящего Договора.
5. ИЗЪЯТИЕ ЗАКЛАДНЫХ из депозитария и/или ЗАЛОГА
5.1. Закладная может быть временно изъята из Депозитария только с предварительного письменного согласия Залогодержателя и только в целях внесения изменений, предусмотренных законодательством РФ.
5.2. Временное изъятие Закладной из Депозитария осуществляется в следующем порядке:
5.2.1. Залогодатель не позднее 15 (Пятнадцати) рабочих дней до плановой даты изъятия Закладной из Депозитария уведомляет Залогодержателя о такой необходимости с указанием планируемой даты изъятия, его причины, а также требуемого Залогодателю срока для внесения изменений и возврата Закладной в Депозитарий;
5.2.2. Залогодержатель в течение 10 (Десяти) рабочих дней после получения запроса Залогодателя проводит работы по обеспечению изъятия из Депозитария Закладной, указанной в запросе, в том числе согласование с Залогодателем даты изъятия, направление поручения в Депозитарий и уведомление Залогодателя о принятом решении;
5.2.3. Залогодатель в установленную дату осуществляет изъятие Закладной из Депозитария и направляет в адрес Залогодержателя копию надлежащим образом оформленного акта приема-передачи Закладной;
5.2.4. Залогодатель в сроки, указанные в уведомлении, направляемом Залогодержателю в соответствии с п. 5.2.1., вносит изменения в Закладную и направляет в адрес Залогодержателя запрос на выдачу поручения Депозитарию на принятие изъятой Закладной на хранение;
5.2.5. Залогодержатель в течение 5 (Пяти) рабочих дней после получения запроса Залогодателя проводит работы по обеспечению передачи в Депозитарий изъятой Закладной, в том числе согласование с Залогодателем даты передачи, направление поручения в Депозитарий и уведомление Залогодателя о принятом решении;
5.2.6. Залогодатель в установленную дату осуществляет передачу Закладной в Депозитарий и направляет в адрес Залогодержателя копию надлежащим образом оформленного акта приема-передачи Закладной.

5.3. Закладные изимаются из залога по настоящему Договору при наступлении следующих событий:

5.3.1. отказ Депозитария в приеме на хранение Закладной и/или Документов кредитного дела;

5.3.2. наступление по Закладной просрочки осуществления очередного ежемесячного платежа сроком более чем 120 (Сто двадцать) календарных дней;
5.3.3. прекращение ипотеки вследствие:

· исполнения обязательств, удостоверенных Закладной;

· вступления в законную силу решения суда, влекущего прекращение залога по любому основанию;

· утраты предмета ипотеки;

· иных случаев прекращения ипотеки по основаниям, установленным законодательством Российской Федерации.

5.4. Прекращение залога по Закладной, по которой наступило событие, указанное в п. 5.3 настоящего Договора, влечет исключение данной Закладной из объема залогового обеспечения, тем самым уменьшает стоимость Предмета залога на остаток основного долга по такой Закладной, определенный:
5.4.1. на дату подписания настоящего Договора для Закладных, попадающих под п. 5.3.1 настоящего Договора;

5.4.2. на дату наступления события, отраженного в пп. 5.3.2 - 5.3.3 настоящего Договора, по соответствующим Закладным.

5.5. Прекращение залога по Закладным, по которым наступили события, отраженные в пп. 5.3.2 – 5.3.3 настоящего Договора, осуществляется в следующем порядке:
5.5.1. Залогодатель в течение 2 (Двух) рабочих дней с момента наступления событий, указанных в пп. 5.3.2 – 5.3.3 настоящего Договора, обязан письменно уведомить об этом Залогодержателя по форме Приложения № 9 к настоящему Договору;
5.5.2. Залогодержатель в течение 5 (Пяти) рабочих дней после получения уведомления, указанного в п. 5.5.1 настоящего Договора, и подтверждения факта исполнения Залогодателем условия Договора займа проводит работы по обеспечению передачи Депозитарием Залогодателю Закладной, в том числе согласование с Залогодателем даты передачи, направление поручения в Депозитарий и уведомление Залогодателя о принятом решении;
5.5.3. Залогодатель в установленную дату осуществляет изъятие Закладной из Депозитария и направляет в адрес Залогодержателя копию надлежащим образом оформленного акта приема-передачи Закладной. При этом Депозитарий на основании выданной Залогодержателем доверенности осуществляет погашение специальной залоговой передаточной надписи путем проставления отмеки о погашении специальной залоговой передаточной надписи по форме 2 Приложения №2 к настоящему Договору, указав в соответствующем поле:
· дату прекращения залога;

· должность и ФИО подписывающего лица, а также наименование документа и его реквизитов, делегирующего полномочия должностному лицу Депозитария погашать специальную залоговую передаточную надпись на Закладной;

· подпись уполномоченного сотрудника Депозитария.

5.6. Погашение специальной залоговой передаточной надписи, произведенной в соответствии с п. 1.2.1 настоящего Договора, на Закладных, по которым наступили события, отраженные в п. 5.3.1 настоящего Договора, осуществляется в следующем порядке:

5.6.1. Залогодержатель в течение 5 (Пяти) рабочих дней после получения от Залогодателя уведомления об исполнении Залогодателем п. 3.2 Договора займа и подтверждения факта такого исполнения проводит работы по обеспечению погашения Депозитарием специальной залоговой передаточной надписи на Закладной, в том числе согласование с Залогодателем даты погашения, направление поручения в Депозитарий и уведомление Залогодателя о принятом решении;

5.6.2. Залогодатель в согласованную с Залогодержателем дату предоставляет в Депозитарий соответствующую Закладную. Депозитарий на основании выданной Залогодержателем доверенности и поручения Залогодержателя осуществляет погашение специальной залоговой передаточной надписи в соответствии с требованиями п. 5.5.3 настоящего Договора.

6. Обращение взыскания на Предмет залога

6.1. Залогодержатель вправе обратить взыскание на Предмет залога в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем обязательств по Договору займа и/или настоящему Договору, в том числе при наступлении следующих событий:

6.1.1. на какой либо из Закладных Залогодателем не проставлена специальная залоговая передаточная надпись в сроки и/или по форме, предусмотренные настоящим Договором;

6.1.2. Закладные/часть Закладных и/или документы кредитных дел по ним не были переданы Залогодателем на хранение в Депозитарий в срок, оговоренный настоящим Договором, в том числе по причине отказа Депозитария в приеме таких Закладных из-за нарушения Залогодателем требований законодательства РФ, предъявляемых к оформлению закладной;

6.1.3. наступление просрочки перечисления Залогодателем ежемесячного платежа в счет возврата суммы займа и уплаты начисленных процентов в соответствии с условиями Договора займа сроком, превышающим 30 (Тридцать) календарных дней;

6.1.4. допущение просрочек в исполнении в соответствии с Договором займа обязательств по внесению ежемесячных платежей более трех раз в течение 12 (Двенадцати) месяцев, даже если каждая просрочка незначительна;

6.1.5. выявление недостоверности каких-либо заверений Залогодателя, изложенных в разделе 3 настоящего Договора;

6.1.6. выявление недостоверности каких-либо заверений Залогодателя, изложенных в разделе 4 Договора займа;
6.1.7. нарушение Залогодателем обязательств по договорам, стороной которых он является или которые носят обязательный характер для него или его имущества, в той мере, в какой это оказало бы влияние на исполнение обязательств по настоящему Договору и/или Договору займа;
6.1.8. выявление недостоверности или недействительности (полностью или в части) каких-либо документов, предоставленных Залогодателем при получении займа и/или в период его использования;

6.1.9. нарушение Залогодателем условий настоящего Договора, в том числе обязательств оговоренных п. 4.1 настоящего Договора;

6.1.10. предъявления третьими лицами исков об обращении взыскания на Закладные или на имущество, право залога которого удостоверено такими Закладными, а также любых других исков, удовлетворение которых может привести к прекращению прав Залогодержателя по Закладным, являющимся предметом залога;

6.1.11. утраты Залогодателем любой Закладной, переданной в залог по настоящему Договору;

6.1.12. нарушение Залогодателем любого из обязательств, установленных Договором займа;

6.1.13. допущение Залогодателем просрочки исполнения/ неисполнение требования Залогодержателя о досрочном возврате суммы займа сроком более 30 (Тридцати) календарных дней с даты получения соответствующего требования;

6.1.14. ухудшение финансового состояния Залогодателя, в том числе в результате предъявления третьими лицами требований об уплате денежных сумм, обращении взыскания или истребовании у Залогодателя имущества, если размер таких требований ставит под угрозу исполнение Залогодателем обязательств по настоящему Договору и/или Договору займа;

6.1.15. нарушение Залогодателем в течение 3 (Трех) месяцев обязательных нормативов банков, установленных Банком России; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)

6.1.16. отзыв (аннулирование) у Залогодателя лицензии на осуществление банковских операций или принятие решения о приостановлении банковских операций Залогодателя; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
6.1.17. возникновение оснований для обязанности Залогодателя по обращению в суд с заявлением должника в соответствии с законодательством Российской Федерации о банкротстве (в том числе в случае, если Заемщик отвечает признакам неплатежеспособности и (или) признакам недостаточности имущества); 

6.1.18. применение к Залогодателю любых мер по предупреждению банкротства;

6.1.19. возбуждение в отношении Залогодателя любой процедуры банкротства;

6.1.20. принятие акционерами (участниками) Залогодателя, органом, уполномоченным на то учредительными документами Залогодателя, или судом решения о реорганизации или ликвидации Залогодателя;

6.1.21. принятие в отношении Залогодателя решения или осуществление действий со стороны государственных органов, органов местного самоуправления, которые существенно или частично затрудняют, либо делают невозможным исполнение Залогодателем обязательств по настоящему Договору.
6.2. Залогодержатель вправе обратить взыскание на Предмет залога в любой день после возникновения обстоятельств, указанных в п. 6.1 настоящего Договора.

6.3. При возникновении обстоятельств, указанных в п. 6.1 настоящего Договора, Залогодержатель направляет Залогодателю письменное требование о полном досрочном исполнении обязательства, возникающего из Договора займа (далее - Уведомление).

6.4. Стороны соглашаются, что не ранее истечения 10 (Десяти) календарных дней и не позднее _____ (количесвто дней прописью) календарных дней со дня получения Залогодателем требования, указанного в п. 6.3 настоящего Договора, Залогодатель обязуется перечислить на счет Залогодержателя, указанный в разделе 10 настоящего Договора, сумму, указанную в Уведомлении, в счет исполнения обязательств по Договору займа.
6.5. В случае неисполнения Залогодателем обязательства, указанного в п. 6.4 настоящего Договора, в течение 30 (Тридцати) календарных дней с даты получения соответствующего Уведомления Залогодержатель вправе на основании специальной залоговой передаточной надписи, произведенной на Закладных, продать Закладные и зачесть суммы, полученные от продажи Закладных, в счет погашения требований по Договору займа.
6.6. Стороны соглашаются, что продажа Закладных, производимая Залогодержателем в соответствии с п. 6.5 настоящего Договора, будет осуществляться по цене не менее остатка основного долга по такой Закладной, определенного на дату совершения соответствующей сделки купли-продажи.
6.7. В случае, если Залогодержателем не применен порядок обращения взыскания, указанный в п. 6.5 настоящего Договора, Стороны соглашаются, что обращение взыскания на Предмет залога осуществляется во внесудебном порядке. О начале обращения взыскания на Предмет залога Залогодержатель обязан уведомить Залогодателя в письменном виде заказным письмом с уведомлением о вручении либо через курьера с уведомлением о вручении.

6.8. Уведомление, указанное в п. 6.7 настоящего Договора, должно содержать:

6.8.1. наименование Предмета залога или его части по выбору Залогодержателя (в отношении каждой закладной указываются: ФИО должника, номер государственной регистрации ипотеки, дата государственной регистрации ипотеки и место нахождения предмета ипотеки с точностью до региона/города), за счет которого подлежат удовлетворению требования Залогодержателя;

6.8.2. сумму, подлежащую уплате Залогодержателю на основании Договора займа за счет стоимости заложенных закладных;

6.8.3. один из следующих способов удовлетворения требований Залогодержателя:
· продажа Предмета залога с торгов по соглашению между Залогодателем и Залогодержателем;

· продажа Предмета залога без проведения торгов;

· передача Залогодержателю прав на Предмет залога в порядке, установленном Федеральным законом от 16.07.1998г. №102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)».
6.8.4. цену (начальная продажная цена) Предмета залога.
6.9. Для определения цены (начальной продажной цены) Предмета залога, указанной в п. 6.8 настоящего Договора, Залогодержатель привлекает независимого оценщика. Стороны соглашаются, что объектом оценки должны быть Закладные, составляющие Предмет залога на момент предъявления Залогодержателем требования о полном досрочном погашении займа.

6.10. Цена (начальная продажная цена) Предмета залога устанавливается равной __________ процентам рыночной стоимости Предмета залога, определенной в отчете независимого оценщика, указанного в п. 6.9 настоящего Договора.

6.11. Стороны соглашаются, что удовлетворение требований Залогодержателя должно быть осуществлено не ранее истечения 10 (Десяти) дней и не позднее истечения _______ (количество дней прописью) дней со дня получения Залогодателем уведомления, указанного в п. 6.7 настоящего Договора. 
6.12. В случае неисполнения Залогодателем обязательств, установленных п. 6.11 настоящего Договора, а также в случае, если Залогодержатель не воспользовался правами, установленными п. 6.5 настоящего Договора, реализация Предмета залога осуществляется посредством продажи Предмета залога с торгов, проводимых в порядке, установленном ст. 447, 448 Гражданского кодекса Российской Федерации и настоящим Договором, Способ реализации определяется Залогодержателем самостоятельно.

6.13. Реализация Прав осуществляет путем продажи Прав с публичных торгов в форме аукциона в следующем порядке:

6.13.1. торги проводятся организатором торгов (далее – «Организатор торгов»), назначаемым Залогодержателем путем заключения с организатором торгов договора оказания услуг по проведению торгов;
6.13.2. договор оказания услуг по проведению торгов, указанный в п. 6.13.1 настоящего Договора, должен предусматривать:

· заключение договора купли-продажи закладных Организатором торгов с победителем торгов от имени Залогодержателя;

· выплату вознаграждения Организатору торгов в размере не более 0,5 (Пять десятых) % от суммы, вырученной при реализации предмета залога (Прав);

6.13.3. предмет залога продается лицу, предложившему на торгах наиболее высокую цену;
6.13.4. публичные торги признаются несостоявшимися в следующих случаях:

· в публичных торгах приняло участие менее двух покупателей;

· на публичных торгах не сделана надбавка против начальной продажной цены Предмета залога;

· лицо, выигравшее публичные торги, не внесло покупную цену в установленный срок.

6.13.5. в случае признания торгов несостоявшимися, Залогодержатель в течение 10 (Десяти) дней со дня объявления торгов несостоявшимися по соглашению с Залогодателем вправе приобрести Предмет залога посредством проставления Залогодателем передаточной надписи о передаче прав на Закладные, заложенные по настоящему Договору Залогодержателю и зачесть в счет покупной цены свои требования по Договору займа. Приобретение прав на Закладные, заложенные по настоящему Договору, осуществляется путем заключения с Залогодателем договора купли-продажи.
6.14. При реализации Предмета залога в порядке, указанном в настоящем разделе Договора, на закладной проставляется отметка «о смене владельца закладной на основании специальной залоговой передаточной надписи» по форме 3 Приложения №2 к настоящему Договору.
6.15. Если сумма, вырученная при реализации Предмета залога в порядке, указанном в настоящем разделе Договора, не достаточна для удовлетворения требований Залогодержателя, Залогодержатель вправе получить недостающую сумму из прочего имущества Залогодателя, не пользуясь преимуществом, основанным на залоге.
6.16. Если удовлетворение требований Залогодержателя не было осуществлено в срок, установленный в п. 6.11 настоящего Договора, Залогодержатель вправе потребовать обращения взыскания на Предмет залога в судебном порядке.
6.17. При удовлетворении требования Залогодержателя путем реализации (продажи) Предмета залога по настоящему Договору все излишне полученные средства перечисляются на реквизиты Залогодателя, указанные в разделе 10 настоящего Договора.
6.18. Стороны соглашаются, что в целях реализации Предмета залога путем продажи с торгов Залогодержатель вправе заключать от своего имени все необходимые для этого сделки, в том числе с организатором торгов и оценщиком, а также подписывать все необходимые для реализации Предмета залога документы, в том числе договоры купли-продажи, акты приема-передачи и передаточные распоряжения (отметки о новом владельце Закладных).
6.19. В случае неисполнения Залогодателем условий настоящего Договора о применении внесудебного порядка обращения взыскания, обращение взыскания на предмет залога осуществляется на основании исполнительной надписи нотариуса в порядке, установленном законодательством об исполнительном производстве.
6.20. Положения настоящего раздела не влияют на право Залогодержателя требовать обращения взыскания на Предмет залога в судебном порядке, если, по мнению Залогодержателя, действия или бездействие Залогодателя препятствуют обращению взыскания на Предмет залога во внесудебном порядке.

7. ПРЕКРАЩЕНИЕ ЗАЛОГА

7.1. Залог прекращается:

7.1.1. в случае полного, надлежащего исполнения Залогодателем своих обязательств перед Залогодержателем по Договору займа;

7.1.2. в случае реализации (продажи) Предмета залога и/или получения Залогодержателем удовлетворения требований по Договору займа;

7.1.3. в иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации.

7.2. В случае прекращения залога, предусмотренном п. 7.1.1 настоящего Договора, Стороны подписывают акт исполнения обязательств с перечнем Закладных не позднее 2 (Двух) рабочих дней с момента фактического полного исполнения обязательств Залогодателя по Договору займа.
8. Ответственность сторон

8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.2. Залогодатель за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, возложенных на него п. 4.1 настоящего Договора, уплачивает Залогодержателю неустойку в размере 0,1 (Одной десятой) процента от суммарного остатка основного долга по Предмету залога, зафиксированного на дату исполнения рассматриваемого обязательства за каждый календарный день просрочки, но не более 10 (Десяти) процентов от зафиксированного остатка суммы займа.

9. Обеспечение безопасности персональных данных

9.1. Термины, применяемые в настоящем разделе, имеют значение, указанное в Федеральном законе №152-ФЗ от 27 июля 2006 г. "О персональных данных".

9.2. В целях исполнения настоящего Договора Стороны обязуются:

9.2.1. получить все необходимые согласия и разрешения субъектов персональных данных на осуществление обработки персональных данных, включая обработку персональных данных лицами, не являющимися стороной договора, заключенного с субъектом персональных данных;

9.2.2. осуществлять обработку персональных данных исключительно в целях исполнения настоящего Договора;

9.2.3. хранить персональные данные в форме, позволяющей определить субъекта персональных данных, не дольше, чем этого требуют цели их обработки, уничтожать персональные данные по достижении целей обработки или в случае утраты необходимости в их достижении;

9.2.4. обеспечивать конфиденциальность персональных данных, за исключением обезличенных и общедоступных персональных данных;

9.2.5. принимать необходимые организационные и технические меры, в том числе использовать шифровальные (криптографические) средства, для защиты персональных данных от неправомерного или случайного доступа к ним, уничтожения, изменения, блокирования, копирования, распространения персональных данных, а также от иных неправомерных действий;

9.2.6. выполнять установленные требования к обеспечению безопасности персональных данных при их обработке в информационных системах персональных данных и к технологиям хранения таких данных вне информационных систем персональных данных;

9.2.7. не передавать друг другу персональные данные по открытым каналам телефонной, телеграфной и факсимильной связи, а также с использованием сети Интернет без принятия согласованных сторонами мер, обеспечивающих их защиту;

9.2.8. вести учет сотрудников, которые осуществляют обработку персональных данных;

9.2.9. допускать к обработке персональных данных только сотрудников, давших письменное согласие соблюдать требования по обеспечению безопасности персональных данных;

9.2.10. предоставлять субъектам персональных данных при их обращении или при получении от них запроса информацию, касающуюся обработки их персональных данных, в том числе содержащую:

· подтверждение факта обработки персональных данных, а также цель такой обработки;

· способы обработки персональных данных;

· сведения о лицах, которые имеют доступ к персональным данным или которым может быть предоставлен такой доступ;

· перечень, содержание и источник получения обрабатываемых персональных данных;

· сроки обработки персональных данных, в том числе сроки их хранения;

· сведения о том, какие юридические последствия для субъекта персональных данных может повлечь за собой обработка его персональных данных.
9.2.11. сообщать субъекту персональных данных о выявленных фактах распространения его персональных данных. Сообщать другой Стороне о выявленных фактах распространения полученных от нее персональных данных, а также об обнаруженных попытках третьих лиц получить несанкционированный доступ к персональным данным или нарушить функционирование информационных систем персональных данных;

9.2.12. уведомить уполномоченный орган по защите прав субъектов персональных данных о намерении осуществлять обработку персональных данных. Обеспечить возможность контроля со стороны уполномоченных федеральных органов исполнительной власти за соблюдением правил обработки персональных данных, установленных законодательством.

9.3. Сторона, нарушившая конфиденциальность персональных данных, обязуется возместить убытки, понесенные субъектом персональных данных в связи с обработкой персональных данных.
10. Дополнительные условия

10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания надлежащим образом уполномоченными представителями Сторон.

10.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Все Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

10.3. Внесение изменений и дополнений в настоящий Договор осуществляется путем заключения дополнительных соглашений, которые будут являться неотъемлемой частью настоящего Договора.
10.4. Настоящий Договор и все вопросы, возникающие в связи с ним, регулируются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

10.5. Все споры, связанные с действительностью, толкованием, исполнением, нарушением или прекращением настоящего Договора, рассматриваются в Арбитражном суде г. Москвы.

10.6. Недействительность, незаконность или невозможность исполнения в принудительном порядке каких-либо положений настоящего Договора не влечет за собой недействительность, незаконность и/или невозможность исполнения в принудительном порядке любых других положений настоящего Договора или всего Договора в целом.

10.7. При изменении реквизитов Стороны, указанных в разделе 10 настоящего Договора, она обязана уведомить другую Сторону о предстоящих изменениях, а после их вступления в силу в течение 3 (Трех) рабочих дней предоставить другой Стороне надлежаще оформленные документы.

10.8. Любое уведомление или иное сообщение, направляемое Сторонами друг другу по настоящему Договору, должно быть совершено в письменной форме, подписано уполномоченным лицом и направлено курьером, почтой, телеграммой, факсом и (или) электронной почтой по реквизитам, указанным в разделе 10 настоящего Договора, если настоящим Договором не предусмотрено иное.
10. реквизиты и подписи Сторон

	ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ:

Открытое акционерное общество

«Агентство по ипотечному

жилищному кредитованию»
117418, г. Москва,

ул. Новочеремушкинская, дом 69, к.Б,

ИНН 7729355614,

р/с №40701810500000012448 в ГПБ (ОАО)

к/с 30101810200000000823 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России

БИК 044525823
	ЗАЛОГОДАТЕЛЬ:



	
	

	_________________/_______________

Главный бухгалтер

_________________/_______________


	_________________/_______________

Главный бухгалтер

_________________/_______________




Приложение № 1

к Договору о залоге закладных от 
_________ 20__ г. № _______

Реестр закладных, передаваемых в залог
	№ п/п
	Номер закладной

	Стоимость закладной

	Идентификаторы закладной
	Сведения о государственной регистрации ипотеки
	Обязательство, обеспеченное ипотекой

	
	
	
	ФИО основного заемщика (полностью)
	Дата составления закладной
	Наименование первоначального залогодержателя
	Наименование органа, выдавшего закладную
	№ гос. регистрации ипотеки
	Дата гос. регистрации ипотеки
	Наименование органа, осуществившего гос. регистрацию ипотеки
	Номер кредитного договора (договора займа)
	Дата заключения кредитного договора /дата предоставления займа
	Место заключения кредитного договора (договора займа)
	Сумма кредита (займа), руб.
	Срок возврата кредита (займа), мес.

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Суммарный остаток основного долга по закладным (итоговое значение по столбцу 3) __________________________ руб.

	ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЬ:

Открытое акционерное общество

«Агентство по ипотечному

жилищному кредитованию»

	ЗАЛОГОДАТЕЛЬ:



	
	

	_________________/_______________

Главный бухгалтер

_________________/_______________

м.п.
	_________________/_______________
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Приложение № 2

к Договору о залоге закладных от

_________ 20__ г. № _______

Формы специальной залоговой передаточной надписи

1.
	Специальная залоговая передаточная надпись

	Наименование законного владельца закладной
	Указывается наименование владельца закладной

	Наименование залогодержателя закладной
	Указывается наименование залогодержателя закладной

	ИНН залогодержателя закладной
	Указывается ИНН залогодержателя закладной

	Юридический адрес залогодержателя закладной
	Указывается юридический адрес залогодержателя закладной

	Основание проставления специальной залоговой надписи
	Договор о залоге закладных от «___» ______ 20_ г. №_______________

	Срок, по истечении которого настоящая закладная может быть продана залогодержателем
	Указывается дата заключения Договора о залоге закладных

	Подпись законного владельца закладной (залогодателя)
	Указывается должность, ФИО, подпись, а также наименование документа и его реквизиты, делегирующего полномочия лицу Залогодателя ставить подпись на закладной.


2.

	Отметка о погашении специальной залоговой передаточной надписи

	Отметка о погашении залоговой надписи
	Залог прекращен. Залоговая надпись погашена.

	Дата погашения специальной залоговой передаточной надписи
	«____»______________20__г.

	Подпись лица, уполномоченного на проставление отметки
	Указывается должность, ФИО, подпись, а также наименование документа и его реквизиты, делегирующего полномочия лицу Залогодержателя на проставление отметки о погашении залоговой надписи.


3.

	Отметка о смене владельца закладной на основании специальной залоговой передаточной надписи

	Наименование залогодержателя закладной
	Указывается наименование залогодержателя закладной, ИНН, юридический адрес

	Передача прав на закладную (новый владелец закладной)
	Указывается полное наименование, ИНН, Юридический адрес лица, которому передаются права на закладную

	Основание передачи
	Указывается специальная залоговая надпись с указанием реквизитов договора, являющегося основанием передачи прав на закладную новому законному владельцу

	Дата передачи прав на закладную
	«___»_______________ 20__ г.

	Отметка о погашении специальной залоговой надписи
	С даты «___»_______________ 20__ г. указывается дата передачи прав на закладную залог прекращен. Залоговая надпись погашена.

	Подпись лица, уполномоченного на проставление отметки
	Указывается должность, ФИО, подпись, а также наименование документа и его реквизиты, делегирующего полномочия лицу Залогодержателя ставить подпись на закладной.


Приложение № 3
к Договору о залоге закладных от _________ 20__ г. № _______

от _________ 20__ г. № _______ 

Паспорт продукта «____________________________________»

Приложение № 4
к Договору о залоге закладных

Типовые формы Кредитного договора, Договора займа, Закладной

Приложение № 5
к Договору о залоге закладных

 от _________ 20__ г. № _______ 

Детализированная информация по каждой закладной, предоставляемой в залог,

по состоянию на "___" _____________ 20___ г.
	Поле
	Наименование поля
	Закладная №1
	Закладная №2
	…
	Формат заполнения

	1. 
	№ п/п
	
	
	
	числовой

	2. 
	№ Закладной

	
	
	
	числовой

	3. 
	Первоначальный кредитор
	
	
	
	текстовое наименование

	4. 
	Агент по сопровождению
	
	
	
	текстовое наименование 

	5. 
	Кол-во Заемщиков
	
	
	
	0-нет

числовой

	6. 
	ФИО (полное) всех Заемщиков

Паспортные данные

Адрес регистрации 

Контактный телефон Заемщика ( с указанием кода)
	
	
	
	текстовое наименование

	7. 
	В т.ч.  основной Заемщик  (указывается Заемщик с наибольшим  доходом. Если доходы Заемщиков равны указывается первый Заемщик согласно Закладной)
	
	
	
	ФИО полное

	8. 
	Доля дохода основного Заемщика в совокупном доходе всех Заемщиков
	
	
	
	процент 

	9. 
	Дата рождения основного Заемщика
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	10. 
	Возраст  основного Заемщика (на дату выдачи Ипотечного кредита)
	
	
	
	годы (ГГ)

	11. 
	Возраст  основного Заемщика (на дату погашения Ипотечного кредита)
	
	
	
	годы (ГГ)

	12. 
	Чистый совокупный ежемесячный доход Заемщика(-ов): фактически полученный доход за вычетом налогов и расходов по иным обязательствам
	
	
	
	числовой

	13. 
	В т.ч. чистый ежемесячный доход основного Заемщика: фактически полученный доход за вычетом налогов и расходов по иным обязательствам 
	
	
	
	числовой

	14. 
	Подтверждение доходов основного Заемщика
	
	
	
	1 – справка 2-НДФЛ

2 – доходы ПБОЮЛ

3 – пенсионные выплаты

4 – доходы военнослужащего

	15. 
	Доля дохода ПБОЮЛ в совокупном доходе всех Заемщиков
	
	
	
	процент

	16. 
	Количество поручителей по Ипотечному кредиту
	
	
	
	0 – нет 

числовой

	17. 
	Вид договора, на основании которого возникло денежное обязательство
	
	
	
	0- кредитный договор

1-договор займа

	18. 
	№ Договора, на основании которого возникло денежное обязательство
	
	
	
	текстовое наименование

	19. 
	Дата договора, на основании которого возникло денежное обязательство
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	20. 
	Цель Ипотечного кредита
	
	
	
	0-приобретение жилья;
1-долевое участие в строительстве;
2-перекредитование;
3-иное

	21. 
	Валюта Ипотечного кредита
	
	
	
	RUR

	22. 
	Сумма Ипотечного кредита
	
	
	
	числовой

	23. 
	Текущая процентная ставка
	
	
	
	% 

	24. 
	Дата выдачи Ипотечного кредита
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	25. 
	Первоначальный срок Ипотечного кредита
	
	
	
	месяцы

	26. 
	Дата погашения Ипотечного кредита
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	27. 
	Срок до погашения Ипотечного кредита/займа на «___» _______ г.
	
	
	
	месяцы

	28. 
	Аннуитет (план) на дату составления настоящего Отчета
	
	
	
	числовой

	29. 
	ООД  по состоянию на отчетную дату
	
	
	
	числовой

	30. 
	Сумма последнего фактического платежа 
	
	
	
	числовой

	31. 
	Дата последнего платежа
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	32. 
	Платежный период
	
	
	
	пример 1-31/21-20

	33. 
	Процентный период
	
	
	
	пример 1-31/21-20

	34. 
	Ставка пени
	
	
	
	размер ставки согласно  условиям Кредитного договора / Договора займа

	35. 
	Совпадение Предмета ипотеки с объектом купли-продажи
	
	
	
	1-совпадает;
0-не совпадает

	36. 
	Код региона нахождения Предмета залога
	
	
	
	текстовое наименование (пример: 02, 04, 16)

	37. 
	Регион нахождения Предмета залога
	
	
	
	текстовое наименование

	38. 
	Адрес Предмета ипотеки
	
	
	
	текстовое наименование

	39. 
	Тип Предмета ипотеки
	
	
	
	0-квартира;
1-дом с землей

	40. 
	Заполняется, если Предмет залога – дом с землей:

право, на основании которого земля принадлежит Залогодателю
	
	
	
	0 – собственность

1 –аренда

	41. 
	Общая площадь Предмета ипотеки
	
	
	
	кв.метры

	42. 
	Тип использования приобретенной собственности  
	
	
	
	проживание 

	43. 
	Оценочная стоимость Предмета ипотеки
	
	
	
	числовой

	44. 
	Оценочная компания (полное название)
	
	
	
	текстовое наименование

	45. 
	Лицензия Оценочной компании
	
	
	
	числовой

	46. 
	Год постройки Предмета ипотеки
	
	
	
	дата (ГГГГ)

	47. 
	Продажная стоимость Предмета ипотеки
	
	
	
	числовой

	48. 
	Минимальная из оценочной и продажной стоимостей Предмета ипотеки
	
	
	
	числовой

	49. 
	№  гос. регистрации ипотеки
	
	
	
	числовой

	50. 
	Дата гос. регистрации ипотеки
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	51. 
	Дата выдачи Закладной
	
	
	
	дата (ДД.ММ.ГГГГ)

	52. 
	Количество раз, когда наблюдалась 30-ти дневная просрочка платежа
	
	
	
	числовой

	53. 
	Количество раз, когда наблюдалась 60-ти дневная просрочка платежа
	
	
	
	числовой

	54. 
	Количество раз, когда наблюдалась 90-ти дневная просрочка платежа
	
	
	
	числовой

	55. 
	Первоначальный К/З
	
	
	
	%%

	56. 
	Текущий К/З
	
	
	
	%%

	57. 
	Первоначальный П/Д
	
	
	
	%%

	58. 
	Текущий П/Д
	
	
	
	%%


Приложение № 6
к Договору о залоге закладных

 от _________ 20__ г. № _______ 

План-график

передачи закладных и документов кредитных дел по ним на хранение в депозитарий

	№ п/п
	Дата передачи
	Регион местонахождения закладной
	Ф.И.О. основного заемщика (полностью)
	Номер государственной регистрации ипотеки (без пробелов и доп. знаков)
	Наименование документов, прилагаемых к закладной (с указанием № и даты)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	Х

	2
	Х
	Х
	Х
	Х
	Х

	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	Х

	
	
	
	
	
	


Приложение №7
к Договору о залоге закладных

 от _________ 20__ г. № _______ 

ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ ДЛЯ ПЕРЕДАЧИ В ДЕПОЗИТАРИЙ
1. Оригинал Закладной со всеми соглашениями об изменении (если таковые были).

2. Оригиналы действующих договоров (полисов) страхования (имущественное страхование, личное страхование – при наличии) заемщика, договоров страхования ответственности заемщика по кредитному договору (договору займа) – при наличии. Договоры (полисы) страхования могут быть представлены в виде копий, заверенных страховыми компаниями.

3. Оригинал отчета об оценке рыночной стоимости предмета ипотеки, составленного независимым оценщиком.

4. Оригинал кредитного договора (договора займа) со всеми соглашениями об изменении (если таковые были).

5. Оригинал информационного расчета ежемесячных платежей (графика платежей), действующего на момент передачи Закладной в залог Залогодержателю, подписанного всеми заемщиками.

6. Оригинал справки Залогодателя о произведенных заемщиком платежах по каждой Закладной (гарантийное письмо).

ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, СКАНИРОВАННЫЕ КОПИИ КОТОРЫХ ПРЕДОСТАВЛЯЮТСЯ В АГЕНТСТВО
1. Закладная со всеми соглашениями об изменении (если таковые были).

2. Действующие договоры (полиса) страхования (имущественное страхование, личное страхование – при наличии) заемщика, договоры страхования ответственности заемщика по кредитному договору (договору займа) – при наличии. Договоры (полисы) страхования могут быть представлены в виде копий, заверенных страховыми компаниями.

3. Отчет об оценке рыночной стоимости предмета ипотеки, составленного независимым оценщиком.

4. Кредитный договор (договор займа) со всеми соглашениями об изменении (если таковые были).

5. Информационный расчет ежемесячных платежей (график платежей), действующий на момент передачи Закладной в залог Залогодержателю, подписанный всеми заемщиками.

6. Справка Залогодателя о произведенных заемщиком платежах по каждой Закладной (гарантийное письмо).

При необходимости (в зависимости от вида ипотечной сделки):

7. Нотариально удостоверенная копия согласия супруга (супруги) залогодателя по Закладной, оформленного должным образом, на заключение договора об ипотеке жилого помещения (предоставляется в случае, если при выдаче ипотечного кредита (займа) в залог передается жилое помещение, принадлежащее состоящему в браке залогодателю по Закладной, в отношении данного Жилого помещения в соответствии со ст. 34 Семейного кодекса Российской Федерации действует режим совместной собственности и при этом другой супруг не является залогодателем по Закладной).

8. Нотариально удостоверенная копия брачного договора, оформленного должным образом, изменяющая законный режим имущества супругов в отношении предмета ипотеки и долгов по обеспеченному ипотекой обязательству (предоставляется в случае, если участниками ипотечной сделки являются супруги, изменившие законный режим имущества супругов в соответствии с заключенным между ними брачным договором).

9. Оригинал или нотариально удостоверенная копия разрешения органов опеки и попечительства на залог жилого помещения в случаях, когда собственником (одним из собственников) предмета ипотеки является несовершеннолетний ребенок, а также в иных случаях установленных законодательством Российской Федерации.

10. Нотариально удостоверенные копии доверенностей, подтверждающих полномочия представителей заемщика / залогодателя на момент соответствующей ипотечной сделки (если какие-либо действия по ипотечной сделке совершались по доверенности). 

11. Оригиналы или нотариально удостоверенные копии доверенностей, подтверждающих полномочия представителей кредитора (займодавца), страховщика, заемщика, страхователя, залогодателя/должника – если соответствующая сделка совершается по доверенности.

Приложение №8
к Договору о залоге закладных от
__________ 20__ г. № _______
Ежемесячный отчет о плановых и фактических платежах по залогу

за _____________ 20__ г. 

Наименование залогодателя: ______________________________________________
	№ п/п
	Номер закладной

	ФИО основного заемщика
	Остаток основного долга на начало отчетного периода
	Дата платежа Заемщика
	Платежи Заемщика
	Остаток основного долга на конец отчетного периода

	
	
	
	
	
	Плановые
	Фактически оплаченные
	

	
	
	
	
	
	Всего
	Основной долг
	Проценты
	Всего
	Основной долг
	Проценты
	Досрочные платежи в счет погашения основного долга
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	Итого:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Уполномоченный представитель Залогодателя
___________________/____________/

М.П.

Ежемесячный отчет о не поступивших по залогу платежах
за ________ 200__г.

Наименование залогодателя ______________________________________________
	№ п/п
	Номер закладной
	ФИО основного заемщика
	Дата возникновения просрочки
	Просроченный платеж
	Количество дней просрочки на последнее число отчетного месяца
	Остаток основного долга на конец отчетного периода

	
	
	
	
	Всего
	Основной долг
	Проценты
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	


Уполномоченный представитель Залогодателя
___________________/____________/

М.П.

Ежемесячный отчет о не поступивших по залогу страховых платежах

за ________ 200__г.

Наименование залогодателя ______________________________________________
	№ п/п
	Номер закладной
	ФИО заемщика
	№ страхового договора/полиса
	Тип страхового договора
	Дата договора страхования
	Плановая дата оплаты страхового взноса
	Количество дней просрочки
	Плановая сумма
	Фактическая сумма

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Уполномоченный представитель Залогодателя
___________________/____________/

М.П.

Приложение №9
к Договору о залоге закладных от
__________ 20__ г. № _______
“____” _________  200 __ г.

Уведомление

В соответствии с договором о залоге закладных от ____________ № _____, заключенным между Открытым акционерным обществом «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» и _________________________________ (далее - Заемщик) настоящим Заемщик уведомляет о наступлении следующих событий по закладным и удостоверяет, что исполнение Заемщиком условий раздела Договора займа от _______________ №_________________ осуществлено надлежащим образом в срок, предусмотренный Договором займа:

	№ п/п
	Наименование события
	Номер закладной
	ФИО основного заемщика
	Номер регистрации ипотеки
	Дата регистрации ипотеки

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Уполномоченный представитель Залогодателя
___________________/____________/

М.П.

� Согласно внутренней классификации залогодателя


� Указывается остаток основного долга по закладной на дату заключения Договора о залоге закладных


�Согласно  внутренней классификации владельца пула


� Указывается номер закладной согласно внутренней классификации залогодержателя. При этом указанный номер соответствует номеру закладной, указанному в Приложении №1 к настоящему Договору.
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