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Приложение № 7
к приказу от ______ 2010 г. № ____

Договор займа № __________
(схема погашения распределение денежных потоков по заложенным закладным
)
	г. Москва 
	 «___» ___________ 20___ года


Открытое акционерное общество «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», именуемое в дальнейшем «Займодавец», в лице __________________________________, действующего на основании __________________________, с одной стороны, и __________________________, именуемое(ый) в дальнейшем «Заемщик», в лице ______________________________, действующего(ей) на основании _________________________________, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему Договору Займодавец передает в собственность Заемщику денежные средства в размере ____________________ (сумма прописью) рублей сроком на ________ (______) месяца, считая от даты фактического предоставления займа путем перечисления денежных средств на счет Заемщика, на условиях, установленных настоящим Договором.

1.2. Заемщик обязуется возвратить Займодавцу сумму займа и уплатить проценты на нее путем перечисления платежей на расчетный счет Займодавца, указанный в реквизитах (раздел 8 настоящего Договора), в размере, порядке и сроки, установленные разделом 3 настоящего Договора.

1.3. Обеспечением надлежащего исполнения обязательств Заемщика по настоящему Договору является залог принадлежащих Заемщику закладных, предоставляемых Заемщиком в залог на основании договора о залоге закладных от ________________ №________________ (далее – Договор залога), заключаемого одновременно с заключением настоящего Договора на следующих существенных условиях:
1.3.1. В залог предоставлены закладные, совокупный фактический остаток задолженности по основному долгу которых на дату заключения настоящего Договора составляет ____________________ (сумма прописью) рублей ________ коп.
1.3.2. На каждой закладной, предоставленной в залог, Заемщиком будет проставлена специальная залоговая передаточная надпись в сроки и по форме, определенные Договором залога;

1.3.3. Закладные, предоставленные в залог, и оригиналы документов по каждой закладной в соответствии с перечнем, отраженным в Договоре залога, в сроки, определенные Договором залога, будут переданы Займодавцу путем их передачи на хранение в депозитарий «Газпромбанка» (Открытое акционерное общество) (далее - Депозитарий) на основании договора кастодиального обслуживания от «____» __________ 20__ г. №_______________, заключенного  между Депозитарием и Займодавцем.

2. ПОРЯДОК ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗАЙМА

2.1. Сумма займа предоставляется Заемщику в день заключения настоящего Договора в безналичной форме путем перечисления суммы займа на счет Заемщика, указанный в разделе 8 настоящего Договора.
2.2. Датой фактического предоставления займа и начала отсчета срока для начисления процентов по нему является дата списания суммы займа с корреспондентского счет банка Займодавца в пользу банка Заемщика в соответствии с п. 2.1 настоящего Договора.

2.3. Стороны одновременно с подписанием настоящего Договора заключают Договор залога.
3. ПОРЯДОК ПОЛЬЗОВАНИЯ, ВОЗВРАТА СУММЫ ЗАЙМА И ВЫПЛАТЫ ПРОЦЕНТОВ

3.1. Заемщик в порядке и в сроки, предусмотренные Договором залога передает в Депозитарий закладные, предоставленные в залог, а также документы кредитных дел по ним.

3.2. В случае отказа Депозитария в приеме какой-либо из закладных, предоставленных в залог, и/или документов кредитных дел по ним, по причине их несоответствия требованиям законодательства РФ, предъявляемым к оформлению и содержанию, Заемщик перечисляет Займодавцу денежные средства в размере, соответствующем стоимости такой закладной на дату заключения настоящего Договора, указанной в Договоре залога. Перечисление денежных средств Заемщик осуществляет в безналичной форме в срок не позднее одного рабочего дня, следующего за днем получения Заемщиком письменного отказа Депозитария. Заемщик перечисляет денежные средства на счет Займодавца в соответствии с реквизитами, указанными в разделе 8 настоящего Договора.

3.3. За пользование займом Заемщик уплачивает Займодавцу проценты из расчета годовой процентной ставки, определяемой ежемесячно по следующей формуле:
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где:

	n
	-
	количество закладных, находящихся в залоге у Займодавца в соответствии с Договором залога;

	ПвПi
	-
	платеж, фактически поступивший в отчетном месяце на счет Заемщика, в счет уплаты начисленных процентов по i-ой закладной, находящейся в залоге у Займодавца в соответствии с Договором залога;

	k
	-
	указывается значение коэффициента, определяемое Агентством по результатам проверки качества закладных, предоставляемых в залог;

	ОСЗ
	-
	фактический остаток суммы займа на начало отчетного месяца;

	N
	-
	действительное число календарных дней в соответствующем году;

	K
	-
	действительное число календарных дней пользования займом в отчетном месяце.


3.4. Период с первого по последнее число каждого календарного месяца, при этом обе даты включительно, за который начисляются проценты на фактический остаток задолженности по основному долгу (далее – «Остаток суммы займа») называется Процентным периодом. Период с даты, следующей за датой предоставления займа, по последнее число календарного месяца (включительно), в котором предоставлен заем, называется Первым процентным периодом.
3.5. Проценты на сумму займа начисляются ежемесячно на Остаток суммы займа на начало Процентного/Первого процентного периода за каждый календарный день Процентного/Первого процентного периода пользования займом, начиная со дня, следующего за днем фактического предоставления займа и заканчивая днем возврата суммы займа (включительно). Базой для начисления процентов является действительное число календарных дней в соответствующем месяце и году (365 или 366 дней соответственно). В отношении дня, следующего за днем предоставления займа, Остаток суммы займа равен сумме займа, указанной в п. 1.1 настоящего Договора.
3.6. Расчет размера Остатка суммы займа и суммы начисленных процентов производится с точностью до двух знаков после запятой, при этом округление производится по математическим правилам. При расчете процентной ставки за Процентный/Первый процентный период промежуточных округлений не допускается.
3.7. Заемщик возвращает сумму займа и уплачивает проценты на нее путем безналичного перечисления ежемесячных платежей (далее – Ежемесячный платеж) на счет Займодавца, указанный в разделе 8 настоящего Договора, и в срок, установленный п. 3.11 настоящего Договора.
3.8. Размер Ежемесячного платежа соответствует сумме:
3.8.1. платежей, фактически поступивших в соответствующем календарном месяце на счет Заемщика, в счет погашения основного долга по закладным, находящимся в залоге у Займодавца в соответствии с Договором залога;

3.8.2. процентов, начисленных на Остаток суммы займа, за фактическое количество календарных дней пользования займом в Процентном/Первом процентном периоде, за исключением Ежемесячного платежа в последнем Процентном периоде. Для Ежемесячного платежа в последнем Процентном периоде проценты начисляются с первого дня календарного месяца по день фактического возврата Остатка суммы займа включительно.

3.9. Размер Ежемесячного платежа за соответствующий Процентный/Первый процентный период увеличивается на размер остатка основного долга по закладной, находящейся в залоге у Займодавца в соответствии с Договором залога, в случае:
3.9.1. наличия по такой закладной в соответствующем Процентном/Первом процентном периоде просрочки аннуитетного платежа сроком более 120 (Ста двадцати) календарных дней;
3.9.2. наступления по такой закладной в соответствующем Процентном/Первом процентном периоде просрочки внесения страхового платежа сроком более 180 (Ста восьмидесяти) календарных дней;
3.9.3. вступления по такой закладной в законную силу решение суда, влекущего прекращение залога по любому основанию.

3.10. Денежные средства в размере, отраженном в пп. 3.2 и 3.9 настоящего Договора, учитываются Займодавцем в счет досрочного частичного погашения Остатка суммы займа. После осуществления Заемщиком частичного досрочного возврата Остатка суммы займа порядок расчета размера Ежемесячного платежа не изменяется. В указанном случае дополнительное соглашение в виде письменного документа к настоящему Договору не заключается, предварительного согласия Займодавца на осуществление досрочного частичного погашения Остатка суммы займа не требуется.
3.11. Уплату Ежемесячного платежа Заемщик производит в срок, не превышающий 3 (Трех) рабочих дней (включительно) с начала календарного месяца, следующего за месяцем, за который производится Ежемесячный платеж. Датой уплаты Ежемесячного платежа считается дата поступления денежных средств на корреспондентский счет банка Займодавца.
3.12. Ежемесячный платеж считается просроченным (далее – Просроченный платеж), если денежные средства поступили на счет Займодавца по истечении срока, установленного в п. 3.11 настоящего Договора.
3.13. Размер Просроченного платежа рассчитывается как сумма Остатка суммы займа в Процентном периоде, по истечении которого возник Просроченный платеж, и начисленных на данный Остаток суммы займа процентов за каждый календарный день до даты его фактического погашения (включительно). При этом размер годовой процентной ставки рассчитывается в соответствии с п. 3.3 настоящего Договора по данным на последнее число Процентного периода, по истечении которого возник Просроченный платеж.
3.14. Датой фактического погашения Просроченного платежа является дата поступления денежных средств в счет погашения Просроченного платежа на счет Займодавца, указанный в разделе 8 настоящего Договора.
3.15. Сумма займа (или ее часть) может быть возвращена досрочно, за исключением случаев, предусмотренных пп. 3.2 и 3.9 настоящего Договора, только с предварительного согласия Займодавца и при условии заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору. Иные условия досрочного возврата суммы займа определяются в дополнительном соглашении к настоящему Договору, заключаемом Сторонами.

3.16. Заемщик осуществляет все платежи по настоящему Договору, включая возврат суммы займа, уплату процентов, а также возможной неустойки, в безналичной форме на счет Займодавца, указанный в разделе 8 настоящего Договора, с обязательным указанием в платежном документе назначения платежа, номера и даты настоящего Договора. Указанные платежи считаются полученными Займодавцем в момент их зачисления на счет, указанный в разделе 8 настоящего Договора.

3.17. При недостаточности денежных средств для исполнения Заемщиком обязательств по настоящему Договору в полном объеме устанавливается следующая очередность удовлетворения требований Займодавца:

	· 
	в первую очередь
	· 
	издержки Займодавца по получению исполнения обязательств Заемщиков;
	

	· 
	во вторую очередь
	· 
	требование по уплате процентов, начисленных на просроченные платежи в счет возврата суммы займа;
	

	· 
	в третью очередь
	· 
	требование по просроченным выплатам в счет уплаты процентов;
	

	· 
	в четвертую очередь
	· 
	требование по выплате просроченных платежей в счет возврата суммы займа;
	

	· 
	в пятую очередь
	· 
	требование по выплатам процентов;
	

	· 
	в шестую очередь
	· 
	требование по возврату суммы займа;
	

	· 
	в седьмую очередь
	· 
	требование по досрочному возврату займа;
	

	· 
	в восьмую очередь
	· 
	требование по пеням за просроченные выплаты в счет уплаты процентов;
	

	· 
	в девятую очередь
	· 
	требование по пеням за просроченные выплаты в счет возврата суммы займа.
	


3.18. Займодавцу принадлежит право самостоятельно, в одностороннем порядке, изменить очередность погашения Заемщиком требований Займодавца и установить произвольную очередность погашения требований вне зависимости от очередности, указанной в п. 3.17 настоящего Договора, и вне зависимости от назначения платежей, указанных Заемщиком, с соблюдением требований, установленных действующим законодательством РФ.
3.19. Фактическим возвратом суммы займа и уплатой всех начисленных процентов считается возврат в полном объеме суммы займа и уплата начисленных процентов по нему за весь срок пользования денежными средствами, а также уплата указанной в настоящем Договоре неустойки (пени) (в случае её начисления).

4. ЗАВЕРЕНИЯ ЗАЕМЩИКА
4.1. Заемщик заверяет Займодавца в том, что:
4.1.1. Закладные, предоставленные в залог Займодавцу, соответствуют требованиям к закладным, отраженным в Договоре залога.

4.1.2. Заемщик имеет опыт работы на российском рынке ипотечного жилищного кредитования не менее 1 года.
4.1.3. Заемщик соответствует требованиям, предъявляемым законодательством Российской Федерации к лицам, осуществляющим коммерческую деятельность.
4.1.4. Заемщик имеет лицензию на осуществление банковских операций. (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
4.1.5. Заемщик выполняет обязательные нормативы деятельности кредитной организации, установленные Центральным Банком России в соответствии с инструкцией ЦБ РФ от 16 января 2004 г. №110-И «Об обязательных нормативах банков». (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
4.1.6. Заемщик не имеет:

· просроченных денежных обязательств перед Банком России, в том числе по кредитам Банка России и процентам по ним за отчетный финансовый год; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
· задолженности по взносу в обязательные резервы, неуплаченных штрафов за нарушение нормативов обязательных резервов за отчетный финансовый год; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
· просроченной задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней и(или) в государственные внебюджетные фонды;
· признаков банкротства, как этот термин определен в Федеральном законе от 25 февраля 1999 г. №40-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве) кредитных организаций». (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
4.1.7. Заемщик выполняет условие о безубыточной работе по итогам деятельности за два последних завершенных квартала. (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
4.1.8. Отсутствуют случаи нарушения Заемщиком сроков исполнения расчетных документов, установленных действующим законодательством Российской Федерации. (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
4.1.9. Отсутствует факт уменьшения величины собственных средств (капитала) Заемщика по итогам последнего отчетного месяца ниже размера уставного капитала. (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
4.1.10. Отсутствует факт снижения величины собственных средств (капитала) Заемщика по сравнению с их (его) максимальной величиной, достигнутой за последние 12 месяцев, более чем на 20%. (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
4.1.11. Доля величины собственного капитала Заемщика составляет не менее 30% активов Заемщика, а также выданных им поручительств и гарантий. Долгосрочное целевое финансирование, получение бюджетного кредита, государственных гарантий являются дополнительными суммами, увеличивающими собственный капитал Заемщика. (пункт указывается, если Заемщиком является некредитная организация)
4.1.12. Сумма средств, отвлеченных Заемщиком на иммобилизационные активы, меньше величины собственного капитала Заемщика. (пункт указывается, если Заемщиком является некредитная организация)
4.1.13. Заемщик имеет положительный финансовый результат по итогам последнего отчетного периода. (пункт указывается, если Заемщиком является некредитная организация)
4.1.14. Сумма нераспределенной прибыли (непокрытого убытка) Заемщика по позиции бухгалтерского баланса не уменьшает итоговую сумму III раздела бухгалтерского баланса «Краткосрочные обязательства» (без учета доходов будущих периодов). (пункт указывается, если Заемщиком является некредитная организация)
4.1.15. Оборотные активы Заемщика в суммарном выражении составляют более 130% от итоговой суммы V раздела бухгалтерского баланса «Краткосрочные обязательства» (без учета доходов будущих периодов). (пункт указывается, если Заемщиком является некредитная организация)
4.1.16. В отношении финансовой отчетности Заемщика за последний завершенный годовой период аудиторами не высказано мнение о невозможности подтверждения ее достоверности или сомнение относительно возможности Заемщика продолжать свою деятельность и исполнять свои обязательства.

4.1.17. Уполномоченные должностные лица Заемщика, подписавшие настоящий Договор, имеют все полномочия подписать его от имени Заемщика, а также подписывать другие документы, относящиеся к настоящему Договору, и представлять Заемщика в его взаимоотношениях с Займодавцем в процессе исполнения настоящего Договора.
4.1.18. Все решения уполномоченных органов Заемщика, необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора, были надлежащим образом приняты на должным образом созванном и проведенном собрании соответствующего уполномоченного органа Заемщика, на котором все требования учредительных и внутренних документов Заемщика и другие применимые к нему требования были соблюдены с тем, чтобы одобрить заключение и исполнение настоящего Договора, и такие решения находятся в полной силе и действуют в полном объеме, не были изменены или отменены.
4.1.19. Заключение или выполнение настоящего Договора не приведет к:

· нарушению какого-либо нормативного акта, регулирующего деятельность Заемщика, или его учредительных документов; или

· нарушению какого-либо договора или соглашения, стороной которого является Заемщик, или какого-либо обязательства Заемщика; или

· какому-либо превышению пределов правоспособности Заемщика.
4.1.20. Заемщик не осуществлял никаких действий и не инициировал никаких юридических процедур и ему не известно о возможности каких бы то ни было действий или юридических процедур, инициированных третьими лицами, связанных с:

· реорганизацией или ликвидацией Заемщика;

· применением к Заемщику любых мер по предупреждению банкротства кредитных организаций; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
· принятием, в соответствии с Федеральным законом от 25 февраля 1999 г. №40-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве) кредитных организаций», арбитражным судом заявления о признании Заемщика банкротом от конкурсного кредитора или уполномоченных органов; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
· принятием, в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 г. №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», арбитражным судом заявления о признании Заемщика банкротом от конкурсного кредитора или уполномоченных органов; (пункт указывается, если Заемщиком является некредитная организация)
· возбуждением в отношении Заемщика любой процедуры банкротства, указанной в Федеральном законе от 25 февраля 1999 г. №40-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве) кредитных организаций»; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
· возбуждением в отношении Заемщика любой процедуры банкротства, указанной в Федеральном законе от 26 октября 2002 г. №127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»; (пункт указывается, если Заемщиком является некредитная организация)
· приостановкой деятельности Заемщика в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях от 30 декабря 2001 г. №195-ФЗ.

4.1.21. Заемщик не нарушает своих обязательств по договорам, стороной которых он является или которые носят обязательный характер для него или его имущества, в той мере, в какой это оказало бы влияние на исполнение обязательств по настоящему Договору.
4.1.22. Не было начато и, насколько известно Заемщику, не существует угрозы судебных, арбитражных, третейских или административных разбирательств, осуществляемых судом или каким-либо уполномоченным органом, которые, при отрицательном исходе, имели бы своим результатом существенное негативное воздействие на исполнение обязательств по настоящему Договору.
4.1.23. Заемщик не вносил каких-либо изменений в свои учредительные документы, представленные Займодавцу при получении займа, каким-либо образом противоречащих положениям настоящего Договора или которые могут привести к ненадлежащему исполнению обязательств Заемщика по настоящему Договору.
4.1.24. В соответствии с законодательством Российской Федерации денежные обязательства Заемщика перед Займодавцем, возникающие на основании настоящего Договора, применительно к любому взысканию, обращаемому на его имущество, имеют, по меньшей мере, равную очередность по сравнению с его другими необеспеченными и несубординированными кредиторами, за исключением обязательств, которые по закону имеют преимущественную очередность удовлетворения и применяются ко всем юридическим лицам в целом.

4.1.25. Заемщиком получены все необходимые разрешения и согласия субъектов персональных данных физических лиц на обработку указанных персональных данных Заемщиком и/или третьими лицами, которым указанные персональные данные передаются в рамках исполнения настоящего Договора.

4.2. Заемщик признает, что Займодавец заключает настоящий Договор и предоставляет Заемщику сумму займа, полностью полагаясь на заверения Заемщика, изложенные в п. 4.1 настоящего Договора, и что недостоверность указанных заверений является существенным нарушением Заемщиком условий настоящего Договора.

5. ПРАВА И ИНЫЕ ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
5.1. Займодавец имеет право:

5.1.1. потребовать досрочного возврата суммы займа и уплаты причитающихся процентов либо расторжения настоящего Договора и возврата суммы займа, начисленных, но не уплаченных процентов за пользование займом, а также неустойки в соответствии с условиями настоящего Договора и в порядке, установленном действующим законодательством РФ, при наступлении любого из перечисленных ниже событий:

· на какой либо из закладных, переданных в залог по Договору залога, Заемщиком не проставлена специальная залоговая передаточная надпись в сроки и/или по форме, предусмотренные Договором залога;

· закладные/часть закладных, переданных в залог по Договору залога, и/или документы кредитных дел по ним не были переданы Заемщиком на хранение в Депозитарий в срок, оговоренный Договором залога, в том числе по причине отказа Депозитария в приеме таких закладных из-за нарушения Заемщиком требований законодательства РФ, предъявляемых к оформлению закладной и/или документам кредитного дела по ней;
· наступление просрочки аннуитетного платежа сроком более 30 (Тридцати) дней по закладным, переданным в залог по Договору залога, совокупный остаток основного долга по которым составляет более ____ (_____) процентов от общего совокупного остатка основного долга по всем предоставленным в залог закладным;

· наступление просрочки страхового платежа сроком более 180 (Ста восьмидесяти) дней по закладным, переданным в залог по Договору залога, совокупный остаток основного долга по которым составляет более ____ (_____) процентов от общего совокупного остатка основного долга по всем предоставленным в залог закладным;
· наступление просрочки перечисления Заемщиком Ежемесячного платежа, в соответствии с пп. 3.11 - 3.12 настоящего Договора сроком, превышающим 30 (Тридцать) календарных дней;
· допущение просрочек в исполнении обязательств по внесению Ежемесячных платежей более трех раз в течение 12 (Двенадцати) месяцев, даже если каждая просрочка незначительна;

· выявление недостоверности каких-либо заверений, изложенных в п. 4.1 настоящего Договора;

· выявление недостоверности или недействительности (полностью или в части) каких-либо документов, предоставленных Заемщиком при получении займа и / или в период его использования;

· нарушение Заемщиком условий Договора залога;

· предъявления третьими лицами исков об обращении взыскания на закладные, переданные Заемщиком Займодавцу в качестве залогового обеспечения по настоящему Договору или на имущество, право залога которого удостоверено такими закладными, а также любых других исков, удовлетворение которых может привести к прекращению прав Залогодержателя по закладным, являющимся предметом залога;
· утраты Заемщиком любой закладной, переданной в залог по Договору залога;

· нарушение Заемщиком любого из обязательств, установленных настоящим Договором;
· ухудшение финансового состояния Заемщика, в том числе в результате предъявления третьими лицами требований об уплате денежных сумм, обращении взыскания или истребовании у Заемщика имущества, если размер таких требований ставит под угрозу исполнение Заемщиком обязательств по настоящему Договору;

· нарушение Заемщиком в течение 3 (Трех) месяцев обязательных нормативов банков, установленных Банком России; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
· отзыв (аннулирование) у Заемщика лицензии на осуществление банковских операций или принятие решения о приостановлении банковских операций Заемщика; (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
· возникновение оснований для обязанности Заемщика по обращению в суд с заявлением должника в соответствии с законодательством Российской Федерации о банкротстве (в том числе в случае, если Заемщик отвечает признакам неплатежеспособности и (или) признакам недостаточности имущества); 

· применение к Заемщику любых мер по предупреждению банкротства;

· возбуждение в отношении Заемщика любой процедуры банкротства;

· принятие акционерами (участниками) Заемщика, органом, уполномоченным на то учредительными документами Заемщика, или судом решения о реорганизации или ликвидации Заемщика;

· принятие в отношении Заемщика решения или осуществление действий со стороны государственных органов, органов местного самоуправления, которые существенно или частично затрудняют, либо делают невозможным исполнение Заемщиком обязательств по настоящему Договору;

при этом требование о досрочном возврате суммы займа и уплате причитающихся процентов направляется Заемщику в письменной форме с указанием основания требования о досрочном возврате суммы займа, порядка и сроков погашения задолженности. При расчете размера годовой процентной ставки в соответствии с п. 3.3 настоящего Договора за период с даты направления требования по плановую дату его удовлетворения, используется размер плановых платежей, которые должны поступить в отчетном месяце Заемщику, в счет уплаты начисленных процентов по каждой закладной, находящейся в залоге у Займодавца в соответствии с Договором залога.
5.1.2. Потребовать от Заемщика возмещения убытков Займодавца, вызванных неполнотой, недостоверностью или несвоевременностью предоставленных Займодавцу Заемщиком информации, отчетов и иных документов. Для целей настоящего пункта убытки включают в себя, в том числе, сумму дополнительно уплаченного налога или иных обязательных платежей, процентов, штрафов и неустоек, наложенных на Займодавца вследствие неисполнения или ненадлежащего исполнения Заемщиком своих обязанностей по настоящему Договору. Если выплата сумм убытков, причиненных Заемщиком Займодавцу, является основанием для налоговой ответственности Займодавца, то сумма убытков, подлежащих возмещению Заемщиком, должна быть увеличена так, чтобы Займодавец получил после уплаты любых налогов сумму понесенных убытков в размере, равном сумме убытков, которую он бы получил, если бы не требовалось уплачивать такие налоги.
5.1.3. Продать закладные, переданные в залог в обеспечение исполнения обязательств по настоящему Договору, на основании специальной залоговой передаточной надписи, произведенной на закладных Заемщиком. Продажа таких закладных осуществляется по истечении ___________ (кол-во дней прописью) дней с даты направления Заемщику требования о полном досрочном погашении суммы займа, начисленных, но не уплаченных процентов за пользование займом, а также штрафных санкций, установленных настоящим Договором.

5.1.4. Обратить взыскание на предмет залога в случае неисполнения Заемщиком требования о полном досрочном возврате суммы займа и начисленных, но не уплаченных процентов за пользования займом, а также неустойки за просрочку исполнения обязательств по возврату займа, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.
5.1.5. Осуществлять все иные права Займодавца, предусмотренные законодательством Российской Федерации.
5.2. Займодавец обязуется:
5.2.1. Обеспечить хранение заложенных закладных, предоставленных в залог по Договору залога.
5.2.2. Оплачивать услуги Депозитария по приему, хранению и информационному учету закладных, а также документов по закладным, находящихся в залоге у Займодавца в соответствии с условиями Договора залога.

5.3. Заемщик имеет право:

5.3.1. С согласия Займодавца и при условии заключения дополнительного соглашения, определяющего условия досрочного возврата суммы займа в соответствии с п. 3.15 настоящего Договора, досрочно возвратить сумму займа (или ее часть) со всеми начисленными, но ранее неуплаченными процентами за фактический срок пользования суммой займа.
5.3.2. Проверять по документам и фактически наличие, количество, состояние и условия хранения закладных и документов по закладным, находящимся в залоге у Займодавца в соответствии с условиями Договора залога.

5.4. Заемщик обязуется:

5.4.1. Проставить на каждой закладной, предоставленной в залог, специальную передаточную надпись в сроки, оговоренные Договором залога.

5.4.2. Передать закладные, предоставленные в залог, а также документы по ним на хранение в Депозитарий на условиях и в сроки, оговоренные Договором залога.

5.4.3. Осуществлять возврат займа и уплату процентов по нему в размере, порядке и сроки, установленные настоящим Договором.
5.4.4. Заполнять платежные документы всей информацией, необходимой для идентификации Займодавцем перечисляемых платежей, в том числе указывать назначение платежа, номер и дату заключения настоящего Договора.

5.4.5. Представлять Займодавцу в срок уплаты Ежемесячного платежа, определенный п. 3.11 настоящего Договора, информацию о рассчитанном размере процентной ставки по займу за отчетном Процентном/Первом процентном периоде по форме Приложения № 1 к настоящему Договору. Предоставление информации осуществляется:

· в электронном виде в формате Word, Excel по адресу zaim@ahml.ru;

· в бумажном виде на официальный адрес Займодавца. При этом Займодавцу предоставляются документы, заверенные подписью уполномоченного лица и печатью Заемщика.

5.4.6. В течение всего срока действия настоящего Договора предоставлять Займодавцу отчетность, перечень и сроки предоставления которой указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору.

5.4.7. Предоставлять по письменному требованию Займодавца не позднее 5 (Пяти) рабочих дней со дня получения требования документы, необходимые для контроля достоверности информации, предоставляемой Заемщиком в соответствии с пп. 5.4.3 и 5.4.4 настоящего Договора.
5.4.8. Незамедлительно информировать Займодавца о любых событиях или действиях, которые могут оказать влияние на достоверность заверений, изложенных в разделе 4 настоящего Договора, по состоянию на любой день до даты фактического возврата суммы займа.
5.4.9. В течение всего срока займа соблюдать набор условий, изложенных в разделе 4 настоящего Договора.

5.4.10. Информировать Займодавца в трехдневный срок о факте несоблюдения обязательных нормативов банков, установленных Банком России, и сообщать ожидаемые сроки устранения несоответствий. (пункт указывается, если Заемщиком является кредитная организация)
5.4.11. Не позднее дня, следующего за днем наступления любого из событий, указанных в п. 5.1.1 настоящего Договора, письменно уведомить об этом Займодавца в соответствии с п. 7.8 настоящего Договора.
5.4.12. По письменному требованию Займодавца при наступлении любого из событий, указанных в п. 5.1.1 настоящего Договора, в течение 7 (Семи) календарных дней с момента получения такого требования осуществить досрочный возврат суммы займа и уплатить начисленные проценты.
5.4.13. Не передавать права законного владельца и не обременять правами третьих лиц закладные, переданные Займодавцу в залог по Договору залога.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. Сторона, имущественные интересы (деловая репутация) которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору другой Стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой Стороной убытков, под которыми понимаются реальный ущерб, а также неполученные доходы (упущенная выгода).

6.2. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему Договору при выполнении его условий, несет установленную законодательством РФ ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор).
6.3. Ответственность Заемщика:

6.3.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Заемщиком обязательств по возврату займа и уплате процентов Займодавец вправе потребовать, а Заемщик обязан уплатить неустойку (пеню) в размере 0,1 (Одной десятой) процента от суммы Просроченного платежа за каждый календарный день просрочки, но не более 10 (Десяти) процентов от Остатка суммы займа. Уплата неустойки (пени) не освобождает Заемщика от обязанностей по досрочному возврату суммы займа.
6.4. Ответственность Займодавца:

6.4.1. В случае нарушения Займодавцем срока предоставления займа, Займодавец выплачивает Заемщику неустойку в виде пени в размере 0,1 (Одной десятой) процента от суммы не предоставленного займа за каждый календарный день просрочки, но не более 10 (Десяти) процентов от суммы непредоставленного займа.
6.5. Обязанность по уплате неустойки (пени) в соответствии с п. 6.3 настоящего Договора возникает с момента направления Займодавцем письменного требования об уплате неустойки (пени). Начисление неустойки (пени) в этом случае производится Займодавцем за период с даты наступления установленного настоящим Договором срока исполнения Заемщиком обязательств до даты фактического осуществления Заемщиком просроченного платежа (включительно).
6.6. Уплата неустойки (пени) в соответствии с п. 6.3 производится в течение 2 (Двух) рабочих дней с даты выставления Заемщиком требования о ее уплате.
6.7. Уплата неустойки (пени) не освобождает ни одну из Сторон настоящего Договора от надлежащего исполнения его условий в полном объеме.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента предоставления суммы займа в соответствии с разделом 2 настоящего Договора.

7.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Все Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

7.3. Внесение изменений и дополнений в настоящий Договор осуществляется путем заключения дополнительных соглашений, которые будут являться неотъемлемой частью  настоящего Договора. 

7.4. Настоящий Договор и все вопросы, возникающие в связи с ним, регулируются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.5. Все споры, связанные с действительностью, толкованием, исполнением, нарушением или прекращением настоящего Договора рассматриваются в Арбитражном суде г. Москвы.

7.6. Недействительность, незаконность или невозможность исполнения в принудительном порядке каких-либо положений настоящего Договора не влечет за собой недействительность, незаконность и/или невозможность исполнения в принудительном порядке любых других положений настоящего Договора или всего Договора в целом.

7.7. При изменении реквизитов Стороны (наименование, адрес, банковский счет, обслуживающий банк и т.п.), указанных в разделе 8 настоящего Договора, она обязана уведомить другую Сторону о предстоящих изменениях, а после их вступления в силу в течение 3 (Трех) рабочих дней предоставить другой Стороне надлежаще оформленные документы.

7.8. Любое уведомление или иное сообщение, направляемое Сторонами друг другу по настоящему Договору, должно быть совершено в письменной форме, подписано уполномоченным лицом и направлено курьером, почтой, телеграммой, факсом и (или) электронной почтой по реквизитам, указанным в разделе 8 настоящего Договора.

8.  АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	ЗАЙМОДАВЕЦ:
Открытое акционерное общество

«Агентство по ипотечному

жилищному кредитованию»
117418, г. Москва,

ул. Новочеремушкинская, дом 69, к.Б,

ИНН 7729355614,

р/с №40701810500000012448 в ГПБ (ОАО)

к/с 30101810200000000823 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России
БИК 044525823
	ЗАЕМЩИК:


	
	

	_________________/_______________
Главный бухгалтер

_________________/_______________

	_________________/ 


Приложение №1
Отчет о расчете значения процентной ставки
по Договору займу от «____» ________________ 20____ г.
за отчетный период  ______________ 20___ г.

	№ п/п
	Показатель
	Значение показателя

	1
	2
	3

	1.
	Остаток основного долга по займу на начало отчетного периода, руб.
	

	2.
	Количество календарных дней в году отчетного периода
	

	3.
	Количество календарных дней пользования займом в отчетном периоде
	

	4..
	Размер платежей, поступивших в счет уплаты начисленных процентов по закладным, находящимся в залоге у Займодавца в соответствии с договором залога от _____________ № __________ , руб.
	

	5.
	Размер процентной ставки, %
	

	6.
	Размер начисленных процентов за пользование займом в отчетном периоде, руб.
	

	7.
	Размер платежей, поступивших в счет погашения основного долга по закладным, находящимся в залоге у Займодавца в соответствии с договором залога от _____________ № __________ , руб.
	

	8.
	Плановый Остаток основного долга по займу на конец отчетного периода, руб.
	


Заемщик



                                   


/И.О. Фамилия/

Исполнитель:

ФИО, тел.

Приложение №2

Список отчетности, и периодичность ее предоставления Заемщиком

1. Для кредитных организаций:

	№ п/п
	Наименование форм отчетности кредитной организации (КО)
	Предоставляется на даты/по сроку

	1
	2
	3

	1. 
	№ 101 «Оборотная ведомость по счетам бухгалтерского учета кредитной организации
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	2. 
	№ 102 «Отчет о прибылях и убытках кредитной организации»
	На первое число месяца/ежеквартально

	3. 
	№ 134 «Расчет собственных средств (капитала)»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	4. 
	№ 135 «Расчет экономических нормативов»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	5. 
	№ 118 «Данные о крупных кредитах»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	6. 
	№ 115 «Информация о качестве активов кредитной организации» 
	На первое число каждого месяца/ежемесячно 

	7. 
	№ 125 «Сведения об активах и пассивах по срокам востребования и погашения»
	На первое число каждого месяца/ежемесячно

	8. 
	Аудиторское заключение
	За каждый завершенный календарный год


Отчетность предоставляется в электронном виде в формате, используемом для предоставления в ЦБ РФ не позднее 10 дней после завершения отчетного периода.

2. Для некредитных организаций:

	№ п/п
	Наименование отчетности
	Предоставляется за периоды

	1
	2
	3

	1. 
	Бухгалтерский баланс (ф №1) с построчными расшифровками, включая забалансовые счета
	3 месяца, 6 месяцев, 9 месяцев, 12 месяцев

	2. 
	Отчет о прибылях и убытках (ф№2) с построчными расшифровками 
	3 месяца, 6 месяцев, 9 месяцев, 12 месяцев

	3. 
	Отчет об изменениях капитала (ф №3)
	12 месяцев

	4. 
	Отчет о движении денежных средств (ф №4)
	12 месяцев

	5. 
	Приложение к бухгалтерскому балансу (ф №5)
	12 месяцев

	6.
	Пояснительная записка к бухгалтерскому балансу
	12 месяцев

	7.
	Формы отчетности о целевом использовании бюджетных и внебюджетных средств (ф №6) (при формировании)
	12 месяцев

	8.
	Аудиторское заключение (полное) (при обязательном  проведении внешнего аудита)
	за 12 месяцев завершенного года 


Отчетность предоставляется в сканированных копиях (с наличием отметки налоговой инспекции о приеме бухгалтерской отчетности), заверенной подписями уполномоченных лиц и печатью организации на бумажном носителе и в электронном виде не позднее 10 дней после завершения отчетного периода.

� Все пояснения по тексту договора займа, выделенные курсивом, а также настоящая сноска не являются частью либо условием договора займа и в текст договора займа не включаются.
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