Порядок взаимодействия участников Программы «Стимул» 
на подготовительном этапе и списки необходимых документов 
1.  Определяются участники Программы «Стимул»: Кредитор проекта, Гарант сбыта, Застройщик (проект строительства).  

· Кредитор проекта должен соответствовать критериям, приведенным в Таблице 1.
· Гарант сбыта должен соответствовать критериям, приведенным в Таблице 5.
· Проект строительства должен соответствовать критериям, приведенным в Таблице 6.
2. В случае соответствия критериям:

Кредитор проекта направляет в Агентство следующие документы. 

· Оформленную в установленном порядке заявку. 

Заявка должна быть оформлена на бланке банка, подписана уполномоченным лицом банка и заверена печатью банка. К заявке прилагается информационная карта по объекту строительства, которая должна быть подписана уполномоченными лицами заказчика-застройщика и банка, заверена печатями сторон.
К информационной карте должна быть приложена копия проектной декларации, подписанная уполномоченным лицом заказчика-застройщика и заверенная печатью. 
Форма заявки и информационной карты находится на сайте Агентства:  http://www.ahml.ru/ru/participants/Proekt_stimul_kredit/
Количество заявляемых проектов равно количеству проектных деклараций. Если даже в рамках одного дома на разные секции оформлены разные проектные декларации, заключаются разные соглашения о фондировании.

С чем это связано: каждая секция дома возводится как отдельный проект, вводится в эксплуатацию в разное время, и оформляются права собственности также в разное время.

Гарантия вступает в силу после оформления прав собственности, получается, что и сроки исполнения гарантии будут совершенно в разное время.
Выделение в отдельные проекты позволит учитывать и отслеживать динамику каждого проекта. 

· Пакет правоустанавливающих документов согласно списку в Таблице 2.
· В электронном виде комплект документации для анализа финансового  состояния и расчета лимита кредитного риска на банк согласно списку в Таблице 4.
Гарант сбыта направляет в Агентство пакет правоустанавливающих документов согласно списку в Таблице 3.
В случае соответствия объекта строительства критериям, в Агентство направляется комплект документов по объекту строительства – Таблица 7.

3. Расчет подразделениями Агентства лимита на банк и определение условий предоставления займов.
4. Проверка документации структурными подразделениями Агентства (Юридический департамент, Служба безопасности).

5. Подготовка к заключению Соглашения о фондировании/Соглашения о рефинансировании (СОФ/СОР) с Приложениями:
· анализ представленного строительного проекта, подготовка финансовой модели по проекту и согласование Приложения № 3 к СОФ/СОР;
· согласование Приложения № 5, определение объема гарантии, количество, перечень и уровень отделки выкупаемых квартир Гарантом сбыта;
· согласование остальных приложений к СОФ/СОР.

6. Подписание Соглашения о фондировании (Соглашения о рефинансировании) с Приложениями.
7. Подписание Соглашения о сотрудничестве с Поставщиком и  Договора купли-продажи закладных (с отсрочкой поставки). 

8. Согласование и подписание Договора займа.
Форма договора будет предоставлена сотрудниками Агентства в электронном виде.
9. Выдача целевого займа.
Приложения к Соглашению о фондировании http://www.ahml.ru/ru/participants/Proekt_stimul_kredit/formDoc/
Отдельным, дополнительным комплектом к Соглашению о фондировании прошиваются, нумеруются и подписываются соответствующие комплекты приложений под названием «Приложения №№ 1-4 к Соглашению» (при выполнении функций Гаранта сбыта застройщиком/инвестором по Проекту) или «Приложения №№ 1-5 к Соглашению» (при выполнении функций Гаранта сбыта третьим лицом). 
Комплект приложений имеет свой Титульный лист.

В состав комплекта «Приложения №№ 1-5 к Соглашению» входит.
Приложение № 1. 
Заверенные Кредитором Проекта копия разрешения на строительство и копия проектной декларации.

Приложение № 2. 
Заверенная Кредитором Проекта копия заключенного Кредитором Проекта с застройщиком (заказчиком, инвестором) по Проекту кредитного договора (кредитной линии) о финансировании строительства по Проекту.
Приложение № 3. 
Сводная ведомость существенных условий по основным срокам, объему средств и обязательств Сторон Соглашения, подписанная Сторонами.

Приложение № 4. 
Форма отчета о ходе финансирования Проекта Кредитором Проекта.
Приложение № 5. 
Заверенная Гарантом сбыта копия заключенного Гарантом сбыта с застройщиком (заказчиком, инвестором) по Проекту предварительного договора купли-продажи жилых помещений.
Подписывается отдельно Агентством, Кредитором проекта и Гарантом.

В состав комплекта «Приложения №№ 1-4 к Соглашению» входит.
Приложение № 1. 
Заверенные Кредитором Проекта копия разрешения на строительство и копия проектной декларации.

Приложение № 2. 
Заверенная Кредитором Проекта копия заключенного Кредитором Проекта с застройщиком (заказчиком, инвестором) по Проекту кредитного договора (кредитной линии) о финансировании строительства по Проекту.
Приложение № 3. 
Сводная ведомость существенных условий по основным срокам, объему средств и обязательств Сторон Соглашения, подписанная Сторонами.

Приложение № 4. 
Форма отчета о ходе финансирования Проекта Кредитором Проекта.
Таблица 1. Критерии на соответствие Кредитора проекта условиям Программы.
	 №
	Критерий

	1
	Наличие Генеральной лицензии на осуществление банковских операций.*

	2
	Наличие рейтинга (в соответствии с Положением Центрального Банка России от 16 октября 2008 года № 323-П).

	3
	Выполняются обязательные нормативы деятельности кредитной организации, установленные Центральным Банком России в соответствии с Инструкцией ЦБ РФ от 16 января 2004 года № 110-И «Об обязательных нормативах банков».

	4
	Отсутствует просроченная задолженность перед Центральным Банком России по предоставленным кредитам.

	5
	Отсутствует просроченная задолженность по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды.

	6
	Отсутствуют нарушения сроков исполнения расчетных документов (картотека).


	7
	Отсутствует  процедура банкротства, осуществляемая в отношении кредитной организации.

	8
	Отсутствует арест на имущество кредитной организации.

	9
	Отсутствуют санкции, наложенные со стороны государственных надзорных органов.

	10
	Отсутствует факт уменьшения величины собственных средств (капитала) по итогам последнего отчетного месяца ниже размера уставного капитала.

	11
	Отсутствует факт абсолютного снижения величины собственных средств (капитала) по сравнению с их (его) максимальной величиной, достигнутой за последние 12 месяцев, более чем на 20 процентов.

	12
	Отсутствует убыток по итогам деятельности за 2 последних квартала.

	13
	Величина валюты баланса больше 3 млрд. рублей.*

	14
	Размер собственных средств капитала больше 1 млрд. рублей.*

	15
	Участие в системе обязательного страхования вкладов физических лиц.

	16
	Опыт работы на российском рынке ипотечного жилищного кредитования.

	17
	Опыт работы по проектам финансирования и мониторинга хода строительства (проектное финансирование).

	18
	Опыт сотрудничества с ОАО «АИЖК» (Соглашение о сотрудничестве с поставщиком) (есть / нет).


* данные критерии носят рекомендательный характер
Таблица 2. Список правоустанавливающих документов, необходимых для        подписания договоров и проведения экспертизы кредитной организации
	 №
	Документ

	1
	Учредительные документы (со всеми изменениями и дополнениями и свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ) (нотариально заверенные копии).

	2
	Лицензия (копия нотариально заверенная).

	3
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица (копия, нотариально заверенная).

	4
	Выписка из ЕГРЮЛ, содержащего сведения о юридическом лице (при этом дата выдачи выписки не  должна превышать 3 месяцев).

	5
	Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе (копия, нотариально заверенная).

	6
	Карточка образцов подписей и оттиска печати по форме 0401026 (нотариально заверенная копия или копия, заверенная кредитной организацией).

	7
	Сведения об акционерах (участниках) (заверено единоличным исполнительным органом).

	8
	Список аффилированных лиц (заверено единоличным исполнительным органом).

	9
	Документ об избрании коллегиального органа управления (Совет директоров или Наблюдательный совет) (копия, заверенная органом, выдавшим документ), либо письмо за подписью единоличного исполнительного органа об отсутствии коллегиального органа управления.

	10
	Документ об избрании единоличного исполнительного органа (копия, заверенная органом, выдавшим документ).

	11
	Копия приказов о назначении главного бухгалтера и о вступлении в должность лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа общества после избрания (заверенная единоличным исполнительным органом).

	12
	Письмо-согласование с Банком России кандидатуры на должность лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа общества и главного бухгалтера. 

	13
	Информационное письмо об учете в Статрегистре Росстата (копия, нотариально заверенная).

	14
	Доверенности на представителей, обладающих правом подписи договора в соответствии с выданной доверенностью (копии, нотариально заверенные) (в случае, если подписантом договора будет являться лицо, отличное от назначенного по закону и в соответствии с уставом общества на должность лица, осуществляющую функции единоличного исполнительного органа.)


Таблица 3. Список правоустанавливающих документов, необходимых для        подписания договоров и проведения экспертизы Гаранта сбыта 

	 №
	Документ

	1
	Учредительные документы (со всеми изменениями и дополнениями и свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ) (нотариально заверенные копии).

	2
	Лицензия (в случае, если осуществляемая контрагентом деятельность подлежит лицензированию) (копия, нотариально заверенная).

	3
	Свидетельство о государственной регистрации юридического лица (копия, нотариально заверенная).

	4
	Выписка из ЕГРЮЛ, содержащего сведения о юридическом лице (при этом дата выдачи выписки не  должна превышать 3 месяцев).

	5
	Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе (копия, нотариально заверенная).

	6
	Карточка образцов подписей и оттиска печати по форме 0401026 (нотариально заверенная копия или копия, заверенная кредитной организацией).

	7
	Сведения об акционерах (участниках) (заверено единоличным исполнительным органом).

	8
	Список аффилированных лиц (заверено единоличным исполнительным органом).

	9
	Документ об избрании коллегиального органа управления (Совет директоров или Наблюдательный совет) (копия, заверенная органом, выдавшим документ), либо письмо за подписью единоличного исполнительного органа об отсутствии коллегиального органа управления.

	10
	Документ об избрании единоличного исполнительного органа (копия, заверенная органом, выдавшим документ).

	11
	Копия приказов о назначении главного бухгалтера и о вступлении в должность лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа общества после избрания (заверенная единоличным исполнительным органом).

	12
	Информационное письмо об учете в Статрегистре Росстата (копия, нотариально заверенная).

	13
	Бухгалтерская и финансовая отчетность: бухгалтерский баланс (форма № 1), отчет о прибылях и убытках (форма № 2), с отметкой налогового органа по месту постановки на учет в налоговых органах, по состоянию на последнюю отчетную дату (заверенная единоличным исполнительным органом и главным бухгалтером). Документы, подтверждающие оплату уставного капитала. Расшифровки к строкам баланса и отчета о прибылях и убытках, значение которых составляет более 30 % от валюты баланса или доходов (расходов) соответственно.

	14
	Письмо за подписью генерального директора, либо лица, уполномоченного на подписание таких писем доверенностью (приложить заверенную копию доверенности), подтверждающее информацию об отсутствии судебных процессов с участием контрагента, имеющих существенное значение для его деятельности; информацию о том, что в отношении контрагента не ведется процедура банкротства и  на его имущество не наложен арест; информацию об отсутствии просроченных обязательств перед бюджетом  и внебюджетными фондами, а также перед кредиторами.

	15
	 Доверенности на представителей, обладающих правом подписи договора в соответствии с выданной доверенностью (копии, нотариально заверенные) (в случае, если подписантом договора будет являться лицо, отличное от назначенного по закону и в соответствии с уставом общества на должность лица, осуществляющую функции единоличного исполнительного органа.)


Таблица 4. Комплект документации для анализа финансового состояния и расчета лимита кредитного риска на Кредитора проекта

	Наименование форм бухгалтерской отчетности кредитной организации (КО)
	Запрашиваемый период
	Периодичность предоставления

	№ 0409101 «Оборотная ведомость по счетам бухгалтерского учета КО» 
	Предшествующие 

12 месяцев
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409102 «Отчет о прибылях и убытках КО»


	Предшествующие 

4 квартала
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным кварталом (включая последний завершенный)

	№ 0409110 «Расшифровки отдельных показателей деятельности КО»
	Предшествующие 

6 месяцев
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409115 «Информация о качестве активов КО»


	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409116 «Сведения о ценных бумагах, приобретенных КО»
	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409118 «Данные  о  концентрации кредитного риска»
	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409125 «Сведения об активах и пассивах по срокам востребования и погашения»
	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409134 «Расчет собственных средств (капитала)»
	Предшествующие 

12 месяцев
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409135 «Информация об обязательных нормативах»


	Предшествующие 

12 месяцев
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409155 «Сведения о финансовых инструментах, отражаемых на внебалансовых счетах»
	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409157 «Сведения о крупных кредиторах (вкладчиках) КО»
	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409316 «Сведения о жилищных кредитах»


	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409501 «Сведения о межбанковских кредитах и депозитах»
	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409603 «Сведения об открытых корреспондентских счетах и остатках средств на них»
	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409711 «Отчет по ценным бумагам»


	Предшествующие 

3 месяца
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным месяцем (включая последний завершенный)

	№ 0409806 «Бухгалтерский баланс (публикуемая форма)»
	Предшествующие 

2 квартала
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным кварталом (включая последний завершенный)

	№ 0409807 «Отчет о прибылях и убытках (публикуемая форма)»
	Предшествующие 

2 квартала
	По состоянию на 1-е число месяца, следующего за отчетным кварталом (включая последний завершенный)

	Аудиторское заключение 
	За последний завершенный календарный год.


Отчетность необходимо предоставлять в электронном виде по адресу banks_monitoring@ahml.ru, в формате, используемом для предоставления в ЦБ РФ (формат excel/txt). 

Таблица 5. Критерии на соответствие Гаранта проекта условиям Программы.

	№
	Критерий

	1
	Доля величины собственного капитала должна составлять не менее 30% величины срочных обязательств компании. Долгосрочное целевое финансирование, получение бюджетного кредита, государственных гарантий являются дополнительными суммами, увеличивающими собственный капитал компании. 

	2
	Сумма средств, отвлеченных на иммобилизованные активы, по сравнению с величиной собственного капитала не должна иметь значение больше или равно. 

	3
	Финансовый результат за отчетный период должен быть положительным.

	4
	Сумма нераспределенной прибыли (непокрытого убытка) по позиции бухгалтерского баланса не должна уменьшать итоговую сумму III раздела «Капитал и резервы», рассчитанную без учета данной позиции.

	5
	Оборотные активы в суммарном выражении должны составлять не менее 130% от итоговой суммы V раздела бухгалтерского баланса «Краткосрочные обязательства» (без учета доходов будущих периодов).

	6
	Отсутствие просроченной задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты всех уровней и в государственные внебюджетные фонды.

	7
	Отсутствие судебных процессов, имеющих существенное значение для ее деятельности.

	8
	Отсутствие процедуры банкротства в отношении компании.

	9
	Отсутствие наложенного ареста на имущество компании.

	10
	Госрегистрация не менее чем за  один завершенный отчетный период до обращения в АИЖК.


Рекомендательные требования: возможность получения муниципальных гарантий субъектов РФ.

Данные требования предъявляются к Компании при определении ее статуса как Гаранта по сбыту, на дату заключения договора и в течение срока действия договора. 

Таблица 6. Критерии на соответствие проекта по строительству условиям Программы.

	№
	Критерий

	1
	Реализация Проекта осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

	2
	Проекты жилья экономического класса.

	3
	Оформленное разрешение на строительство.

	4
	Оформленные земельные отношения.

	5
	Опубликованная в СМИ проектная декларация. 


Таблица 7. Комплект документации для анализа объекта строительства

	Наименование документа
	Комментарии

	
	

	1.   Распорядительный документ администрации региона о строительстве, заверенный Застройщиком.
	 

	2.   Копия разрешения на строительство, заверенная  Застройщиком.
	 

	
	

	3.   Копия Приказа Застройщика об утверждении проектной документации, заверенная Застройщиком.
	 

	4.   Правоустанавливающие документы на земельный участок, заверенные Застройщиком.
	 

	5.   Сведения о возможных обременениях в виде выплаты компенсации собственникам, заверенные Застройщиком.
	 

	6.   Выдержки из Архитектурного решения или проекта планировки территории.
	Весь комплект документов необязателен. 

Достаточно несколько архитектурных решений фасадов и  план расположения объекта строительства на земельном участке.

	7.    Бизнес-план проекта, заверенный Застройщиком, в составе:
	 

	7.1   местонахождение, описание объекта строительства;
	 

	7.2  общая площадь возводимых объектов, разбивка площадей по видам и типам площадей;
	 

	7.3  бюджет проекта по статьям или сводный сметный расчет по проекту, выполненный объем работ (затрат) по статьям;
	 

	7.4  график проекта, текущая стадия реализации проекта;
	 

	7.5   сведения о фактических доходах (количество заключенных ДУДСов поквартирно с указанием суммы);
	 

	7.6. перечень квартир по объекту строительства;
	 

	7.7   прогноз доходов и расходов (график расходов по статьям бюджета и доходов в поквартальной / помесячной разбивке);
	 

	7.8  существующие и планируемые объекты, являющиеся потенциальными конкурентами проекта;
	 

	8.   Сводный сметный расчет, заверенный Застройщиком.
	

	9.   Технические условия на обеспечение будущих площадей электроснабжением, водоснабжением и канализованием, теплоснабжением. Объем денежных выплат коммунальным снабжающим организациям за подключаемые мощности, сведения о подключении к сетям.
	Данные предоставить в виде сводной таблицы, заверенной Застройщиком.

	10.    Выписка из ЕГРП по земельному участку
	Копия выписки, заверенная банком.

	11.   Фотографии объекта строительства в текущем состоянии.
	Количество фотографий - не менее 4, каждая сторона фасада каждого строящегося здания.
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