
Приложение № 13

Отчет (Заключение) о проведенном андеррайтинге Заемщика и Предмета ипотеки
(формируется не более чем за 10 рабочих дней до даты предложения Агентству. После реализации соответствующего функционала Отчет формируется в ЕИС АИЖК)

	I. Информация о Заемщике и/или Залогодателе 

	Статус
	Заемщик и/или Залогодатель 



	ФИО
	ФИО (Заемщика и/или Залогодателя) 



	Дата рождения
	чч.мм.гггг


	Паспортные данные
	Паспорт гражданина РФ, Серия: 0000, №: 000000,
выдан: 00.00.0000 г., выдан:__________________



	Адрес регистрации 

	________ область, населенный пункт ______, улица ______, дом №:__,  корп. №____, стр.___, кв.№:__



	Образование 
	Начальное/ Среднее/ Среднее специализированное/ Незаконченное высшее/ Высшее/ Два и более высших/ Ученая степень/Отсутствует


	Вид занятости
	Госслужащий/Наемный работник/Частный предприниматель/Пенсионер/Военнослужащий/Отсутствует


	Тип занятости
	Полная/ Частичная/Не занят 



	Семейное положение 

	Не состоит в браке / Состоит в браке

	Наличие нотариально удостоверенного согласия супруга
	Не требуется/ Имеется

	Количество иждивенцев

	0 (количество)/Отсутствуют

	Несовершеннолетние дети, в том числе оставшиеся без родительского попечения, а также члены семьи, которые находятся под опекой или попечительством, которые имеют долю собственности в Предмете ипотеки
 
	ФИО (Дата рождения)/ Отсутствуют


	Наличие разрешения органов опеки и попечительства на ипотеку Жилого помещения

	Имеется/Не требуется



	II. Информация о приобретаемом Жилом помещении и Предмете ипотеки 

	Адрес приобретаемого Жилого помещения
	________ область, населенный пункт: ________, улица: ______, дом №:__, кор.№:__, стр.__ кв.№:__ 


	Описание приобретаемого Жилого помещения


	Тип недвижимости: ______, тип дома: _______,  год постройки:_____ , степень износа:___  %, этажность дома:____ , 
количество комнат: _,  общая площадь, кв.м.: 00,00,
жилая площадь, кв.м.: 00,00


	Адрес Предмета ипотеки 
	________ область, населенный пункт: ________, улица: ______, дом №:__, кор.№:__, стр.__кв.№:__



	Описание Предмета ипотеки
	Тип недвижимости: ______, тип дома: _______,  год постройки:_____ , степень износа:___  %, этажность дома:___,
число комнат: _,  общая площадь, кв.м.: 00,00,
жилая площадь, кв.м.: 00,00


	В случае, если Предметом ипотеки является приобретаемое Жилое помещение, то графы совмещаются, а именно:

	Адрес приобретаемого Жилого помещения / Предмета ипотеки

	________ область, населенный пункт: ________, улица: ______, дом №:__, кор.№:__, стр.__кв.№:__



	Описание приобретаемого Жилого помещения/ Предмета ипотеки

	Тип недвижимости: ______, тип дома: _______,  год постройки:_____ , степень износа:___  %, этажность дома:___, 
число комнат: _,  общая площадь, кв.м.: 00,00,
жилая площадь, кв.м.: 00,00



	Земельный участок 
	Отсутствует



	Основные (в т.ч. стоимостные) характеристики Предмета ипотеки

	Цена Жилого помещения, рублей 
(из договора приобретения, влекущего возникновение права собственности )(при наличии) 


	

	Оценочная стоимость Жилого помещения, согласно отчету об  оценке, рублей


	

	Цена земельного участка (в случае приобретения Жилого дома), рублей

(из договора приобретения, влекущего возникновение права собственности )(при наличии)

	Отсутствует

	Оценочная стоимость земельного участка (в случае приобретения Жилого дома) согласно отчету об оценке, рублей

	Отсутствует

	Сведения об Оценщике, производившем оценку Жилого помещения и/или земельного участка


	

	Дата составления Оценщиком (заверения руководителем оценочной компании) отчета об оценке Предмета ипотеки

	чч.мм.гггг.



	Сведения о лицах, зарегистрированных в Предмете ипотеки на дату составления отчета
	


	III. Информация об условиях предоставления  кредита (займа)

	Сумма Ипотечного кредита (займа), рублей
	

	Срок предоставления Ипотечного кредита, месяцев
	

	Исходная годовая процентная ставка, %
	 (выбрать нужное:10,50/,10,75/11,00) 

	Применение надбавки при отсутствии договора страхования от несчастных случаев и болезни (личное страхование)(п.п.)

	+ 0,7  (нет)

	Основания на момент выдачи кредита/займа для применения вычетов от исходной процентной ставки 

	Стоимость одного кв.м. приобретаемого жилья менее 30 000 руб. и стоимости одного кв.м. в соответствии с данными Минрегиона России для региона расположения Предмета ипотеки, (п.п.)
	- 0,5 (нет)

	Заёмщик распорядитель средств материнского (семейного) капитала, (п.п.)
	- 0,25 (нет)

	Заёмщик участник программы «Обеспечение жильём молодых семей» в рамках федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, (п.п.)
	- 0,25 (нет)

	Заёмщик – владелец государственного жилищного сертификата участника программы «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильём граждан, установленных федеральным законодательством» в рамках федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы, (п.п.)
	- 0,25 (нет)

	Фактическая годовая процентная ставка, %


	

	Цель кредитования
	Договор участия в долевом строительстве/ Уступка прав требования от ЮЛ/

Купля-продажа жилья у ЮЛ(ПИФ)/

Оплата пая в ЖСК, ЖК, кооперативе/

	Сведения об исполненных денежных обязательствах на дату составления настоящего отчета

	Остаток ссудной задолженности: ____________ руб. _____ коп.


	IV. Совокупный ежемесячный доход Заемщика/Заемщиков после налогообложения (согласно Разделу 1 Части I Стандартов), руб.

	Заемщик/Заемщики 
	Сумма официально подтвержденных доходов после налогообложения
	Расходы по иным кредитным (заемным) обязательствам и алиментным платежам

	1
	2
	3

	ФИО
	00,00
	00,00

	(ФИО)
	00,00
	00,00

	ИТОГО
	00,00
	00,00

	ВСЕГО: 
	(разница столбцов 2 и 3 строки «ИТОГО») 00,00


	V. Ежемесячные расходы Заемщика/Заемщиков по Ипотечному кредиту (займу), руб.:

	Ежемесячные платежи Заемщика по Ипотечному кредиту (займу) – сумма ежемесячного аннуитетного платежа

	(согласно Разделу 1 Части I Стандартов Агентства)

	Иные Ежемесячные расходы Заемщика, связанные с обслуживанием Ипотечного кредита (займа)


	(согласно Разделу 1 Части I Стандартов Агентства)

	ВСЕГО: 
	(сумма всех ежемесячных платежей)


	VI. Квалификационные соотношения

	Платежеспособность Заемщика/Заемщиков (Отношение ежемесячных расходов Заемщика/Заемщиков по обслуживанию ипотечного кредита (займа) к совокупному ежемесячному доходу Заемщика/Заемщиков после налогообложения за вычетом расходов
	(П/Д) ____  

	Соотношение непогашенного размера денежного обязательства по ипотечному кредиту (займу) (на момент составления данного отчета) и стоимости Жилого помещения, являющегося предметом ипотеки (в соответствии с условиями п. 1.7. части II Стандартов Агентства)
	(К/З) _____


	VII. Предоставляемые субсидии по Ипотечному кредиту (займу) 
(заполняется Поставщиком)

	Условия предоставления субсидии
	(Субсидия не предоставляется/ условия)



	Величина и/или способ расчета размера предоставленной субсидии
	(Субсидия не предоставляется/величина)




VIII. Гарантии и заверения Поставщика.
Настоящим Поставщик _______________________ (указать полное наименование) предоставляет гарантии и заверяет, что предлагаемая к рефинансированию ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» (далее – Агентство) Ипотечная сделка полностью соответствует требованиям Стандартов Агентства, в том числе:

1. Гарантии и заверения Поставщика в отношении его правового статуса.

1.1. Поставщик является __________________________________________ (указать организационно-правовую форму), надлежащим образом учрежденным и законно существующим в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1.2. Для поставки Закладной Агентству и исполнения всех обязательств, возникающих в связи с поставкой, Поставщиком получены все необходимые согласия, разрешения и одобрения, требующиеся в соответствии с действующим законодательством РФ и учредительными документами Поставщика.

1.3. На дату предложения настоящей Закладной к выкупу отсутствуют иски, судебные разбирательства или судебные дела, рассматриваемые или осуществляемые или, насколько известно Поставщику, могущие возникнуть, которые затрагивают или могут затрагивать Поставщика или его активы в любом суде, арбитражном или ином органе рассмотрения споров.

1.4. Поставщик надлежащим образом исполняет свои договорные и иные обязательства, имеющие существенное значение для его деятельности.

1.5. На момент предложения Агентству закладных у Поставщика отсутствуют признаки несостоятельности (банкротства).

2. Гарантии и заверения Поставщика в отношении передаваемых активов.

2.1. Поставщиком приняты все возможные действия, в том числе в соответствии с требованиями Стандартов, направленные на проверку достоверности сведений, предоставленных участниками Ипотечной сделки, в том числе Заемщиками и Залогодателями.
2.2. Проведена проверка юридической чистоты сделки по приобретению Жилого помещения за счет предоставленного Ипотечного кредита (займа).

2.3. По результатам проверки установлено, что у Заемщиков отсутствуют иные действующие кредитные обязательства перед Агентством, обеспеченные ипотекой.

2.4. На дату направления предложения о выкупе Предмет ипотеки свободен от любых прав третьих лиц (в том числе не обременен предыдущей ипотекой, наймом или правом временного безвозмездного пользования). В отношении Предмета ипотеки не заключены/подписаны какие-либо договоры, в том числе предварительные, направленные на его отчуждение третьим лицам.

2.5. На дату направления предложения о выкупе третьи лица не предъявляют никаких требований в отношении Предмета ипотеки, в том числе иски об аресте или обращении взыскания на Предмет ипотеки, Заемщику, Залогодателю и Поставщику не известны обстоятельства, на основании которых третьи лица в будущем могут предъявить и суд удовлетворить требования о признании за ними права собственности или иных прав на Предмет ипотеки, иски об изъятии (истребовании) или об обременении Предмета ипотеки либо иные требования, удовлетворение которых может повлечь прекращение права собственности Залогодателя на Предмет ипотеки.

2.6. Документы, использованные при заключении Ипотечной сделки, полностью соответствуют требованиям к содержанию и формам документов, являющихся Приложениями к Стандартам Агентства, в том числе типовым формам договоров страхования, согласованным Агентством.
2.7. Поставщик полностью оплатил Закладную согласно соответствующему договору купли-продажи с третьим лицом, являвшимся поставщиком закладной по отношению к Поставщику и, насколько известно Поставщику, третье лицо надлежащим образом уведомило соответствующих Заемщиков о передаче прав по Закладной Поставщику (в случае, если Поставщик не является Первичным кредитором).

2.8. Закладная полностью заполнена, включая должным образом проставленную отметку о Поставщике как ее законном владельце (в случае, когда Поставщик не является Первичным кредитором), и включает все необходимые добавочные листы и приложения.

2.9. Ипотечный кредит (заем), удостоверенный Закладной, соответствует требованиям законодательства РФ и Стандартов Агентства.

2.10. На дату направления предложения о приобретении Закладной Поставщику не известно о каких-либо несоответствиях между условиями Закладной и условиями кредитного договора/договоров займа удостоверенного данной Закладной, Договоров об ипотеке.

2.11. Поставщик во всех существенных отношениях выполнил свои обязательства по Закладной или в связи с Закладной, срок выполнения которых наступил, и, насколько ему известно, ни один из Заемщиков (Залогодателей) или третьих лиц не заявлял о намерении предъявить и не предъявлял исков к Поставщику в связи с неисполнением им своих обязательств или исков, оспаривающих действительность и надлежащее составление Закладной и/или документов по Ипотечной сделке.

2.12. На дату направления предложения о приобретении Закладной Поставщик не получал письменного уведомления от Заемщиков о намерении произвести полное исполнение обязательств по Закладной.

2.13. На дату направления предложения о приобретении Агентством Закладной Поставщик не располагает сведениями об утрате или каком-либо повреждении Предмета ипотеки. 

2.14. На дату направления предложения о приобретении в отношении Закладной не имеется просрочек по уплате страховой премии по соответствующим Договорам (полисам) страхования, отсутствуют текущие просрочки по уплате ежемесячных аннуитетных платежей, а также не было допущено просрочек в уплате очередных платежей более чем на 30 дней.

2.15. На дату направления предложения о выкупе Поставщик не получал какого-либо письменного уведомления о рассмотрении, существовании или угрозе возникновения какого-либо судебного дела, спора или претензии, которые затрагивают или могут затронуть какого-либо Заемщика/Залогодателя или Закладную (в том числе о каком-либо требовании о признании недействительной и/или применении последствий недействительности к уступке прав по Закладной), или оказывают или могут оказать неблагоприятное воздействие на способность Заемщика (Залогодателя) выполнять свои обязательства в отношении Закладной, или дают Заемщику (Залогодателю) основание отказаться от исполнения таких обязательств.

2.16. Насколько известно Поставщику на дату направления предложения о выкупе, Закладная не выбывала из владения предыдущих законных владельцев в результате кражи или иным образом против воли таких лиц и не является дубликатом закладной и не содержит отметки «дубликат».

2.17. Насколько известно Поставщику на момент направления предложения о выкупе, между Заемщиком (Залогодателем) и любым из владельцев Закладной не заключалось договоров об изменении её условий, за исключением изменений, отраженных в Закладной и/или приложениях к ней.
2.18. Оценка Предмета ипотеки в связи с составлением Закладной была проведена квалифицированным оценщиком надлежащим образом в соответствии с установленным законодательством Российской Федерации порядком, стандартами оценки, приемлемыми для Агентства, и содержание каждого такого отчета об оценке приемлемо для добросовестного ипотечного кредитора. Оценка была проведена не ранее, чем за 6 месяцев до даты заключения кредитного договора (договора займа).

2.19. Поставщик осуществил визуальную проверку Предмета ипотеки, в результате которой не выявлено незаконных перепланировок и расхождений со сведениями, предоставленными в Отчете об оценке, и подтверждает достоверность сведений, содержащихся в соответствующем Отчете об оценке и подлинниках технических документов на Предмет ипотеки.

2.20. Информация, содержащаяся в документах Кредитного дела, а также сами документы, являются достоверными и полными.

2.21. Информация, содержащаяся в документах Кредитного дела, индивидуализирована в информационной системе ЕИС АИЖК, при этом информация, отраженная Поставщиком в ЕИС АИЖК полностью соответствует информации, содержащейся в документах Кредитного дела.

2.22. Кредитная история, история трудоустройства (если применимо) и сведения о доходах Заемщика были проверены в соответствии со Стандартами Агентства.

2.23. Насколько известно Поставщику после осуществления всех необходимых проверок, отсутствует угроза выявления факта мошенничества (подлога) со стороны Заемщика/Залогодателя, негативный отзыв работодателя или другая негативная информация, судимость либо обращение в суд о возбуждении судебного разбирательства в отношении вышеназванных лиц.

2.24. При выдаче кредита (займа) Заемщикам была раскрыта информация о полной стоимости кредита (займа), а также о перечне и размере платежей, связанных с несоблюдением им условий кредитного договора /договора займа.

2.25. В кредитном деле имеются необходимые документы (доверенности), подтверждающие полномочия представителей (например, кредитной организации, страховой компании и др.), и они являются действующими и соответствуют требованиям законодательства на момент заключения Ипотечной сделки.

2.26. На документах кредитного дела присутствуют все необходимые надписи, подписи и печати.

2.27. Количество Заемщиков не превышает ограничение, установленное Стандартами.

2.28. По Ипотечной сделке отсутствуют лица мужского пола в возрасте до 27 лет, подлежащие призыву для прохождения срочной военной службы, выступающие в качестве Заемщика. (Вариант для заполнения в случае наличия указанных лиц: «Следующие лица мужского пола в возрасте до 27 лет, выступающие в качестве Заемщика по Ипотечной сделке,  подлежат призыву для прохождения срочной военной службы: ФИО, дата рождения»)
2.29. Ипотечная сделка (в том числе сделка по приобретению Жилого помещения) совершена без участия третьих лиц, оказывающих посреднические услуги (риэлтерские компании, ипотечные брокеры и т.п.). (Вариант для заполнения в случае наличия указанных лиц: «Ипотечная сделка совершена при участии третьих лиц, оказывающих посреднические услуги. Указать полное наименование компании (индивидуального предпринимателя), ИНН, ФИО руководителя, адрес, контактный телефон, документ – основание на оказание посреднических услуг (наименование, дата заключения, номер)».
2.30. Заемщиками были осуществлены ежемесячные аннуитетные платежи по Ипотечному кредиту (займу) не менее чем за первый и второй процентные периоды в соответствии с условиями Кредитного договора/Договора займа.  

(пункт добавляется/удаляется при наличии/отсутствии соответствующих условий для Поставщика)
Подпись эксперта по андеррайтингу:

__________________________________________________________________

Должность











подпись






ФИО























«____»_______________20____г.

Подпись руководителя организации (Поставщика)

__________________________________________________________________

Должность











подпись






ФИО























«____»_______________20____г.
















М.П.
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