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Приложение № 7.2   
        (редакция с 01.11.2010 г.)

ЗАКЛАДНАЯ
	1. Залогодатель

	Фамилия

Имя

Отчество

Дата рождения

Вид документа, удостоверяющего личность

Серия

Номер

Кем выдан

Дата выдачи




	2. Должник

	Фамилия

Имя

Отчество

Дата рождения

Вид документа, удостоверяющего личность

Серия

Номер

Кем выдан

Дата выдачи




	3. Первоначальный залогодержатель

	Наименование

Лицензия/ОГРН

Кем выдана (Кем зарегистрирован)

Место нахождения




	4. Обязательство, обеспеченное ипотекой

	Кредитный договор

(Договор займа)

Номер

Дата заключения

(дата предоставления займа)

Место заключения

Сумма, руб.

(цифрами)

(прописью)

Срок возврата кредита (займа), мес.
Размер процентов по кредиту (займу), годовых

С даты, следующей за датой предоставления денежных средств, по дату фактического возврата кредита (займа)
(цифрами)

(прописью)

Стороны пришли к соглашению, что в период исполнения Должниками обязательств по страхованию имущественных интересов, связанных с причинением вреда жизни и здоровью в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания) (личное страхование) устанавливается процентная ставка по кредиту ____ (______) процентов годовых (указывается пониженная процентная ставка).

Условие о применении процентной ставки в размере ___ (_________) процентов годовых (указывается пониженная процентная ставка) не применяется в случае нарушения Должниками обязательств по личному страхованию, начиная с первого календарного дня второго календарного месяца, следующего за месяцем, в котором Должники были уведомлены Залогодержателем о нарушении указанных обязательств и возможном повышении процентной ставки, за исключением случая, когда до последнего числа календарного  месяца, следующего за месяцем в котором Должникам направлено уведомление Залогодержателя включительно, Должниками документально подтверждено выполнение обязательств по личному страхованию.


Договоры личного страхования, заключенные Должниками по истечении месяца с даты уведомления Должников о возможном повышении процентной ставки не принимаются  Залогодержателем в качестве подтверждения факта исполнения/неисполнения Должниками обязательств по личному страхованию.


При  изменении процентной ставки  осуществляется перерасчет суммы Ежемесячного платежа  и Должникам  предоставляется новый график платежей.
(указанная фраза добавляется при согласовании Должников на осуществление личного страхования)

Размер ежемесячного платежа, руб.

С даты, следующей за датой предоставления денежных средств, по дату фактического возврата кредита (займа)
(цифрами)

(прописью)



	


	5. Предмет ипотеки

	Место нахождения предмета ипотеки
Название и описание, достаточное для идентификации
Квартира

Количество комнат

Общая площадь, кв.м.

Кадастровый/условный номер

Дом

Количество комнат

Общая площадь, кв. м

Этаж​ность

Кадастровый/условный номер

Земельный участок

Площадь, кв. м

Земли населенных пунктов, вид разрешенного использования
Кадастровый номер 
Сведения о подлежащих государственной регистрации обременениях
правами третьих лиц на дату регистрации ипотеки
Денежная оценка предмета ипотеки
Квартира, руб.
(цифрами)

(прописью)

Дом, руб.
(цифрами)

(прописью)

Земельный участок, руб.
(цифрами)

(прописью)

Оценщик
Номер отчета

Дата составления отчета




	6. Сведения о государственной регистрации права собственности.
Сведения о государственной регистрации ипотеки

	Наименование органа, осуществляющего государственную регистрацию прав
Наименование права собственности

(собственность, общая совместная собственность, общая долевая собственность)

Номер государственной регистрации права собственности на квартиру/дом

Номер государственной регистрации права собственности на земельный участок

Номер государственной регистрации ипотеки квартиры/дома

Номер государственной регистрации ипотеки земельного участка

Дата государственной регистрации права собственности

Дата государственной регистрации ипотеки

Дата государственной регистрации договора, влекущего возникновение ипотеки
Место государственной регистрации


Государственный регистратор
_______________ (_____________________)
Должник

Фамилия, имя, отчество

Подпись
Залогодатель

Фамилия, имя, отчество

Подпись



	Дата выдачи закладной

«___» ______________ 20__ г.


Государственный регистратор
_______________ (_____________________)



Условия и порядок исполнения денежного обязательства по закладной

1. Условия и порядок исполнения обязательства, начисления и уплаты процентов по обязательству:

1.1. Денежное обязательство – сумма остатка основного долга (ссудная задолженность) и проценты, начисляемые на остаток основного долга.

1.2. Сумма обязательства – остаток суммы основного долга (ссудная задолженность) Должника.

1.3. Проценты – начисляются на остаток суммы обязательства ежемесячно, начиная со дня, следующего за днем фактического предоставления денежных средств, и по день окончательного срока уплаты денежного обязательства включительно.

1.4. Процентный период - период с первого по последнее число каждого календарного месяца, при этом обе даты включительно, за который начисляются проценты. 

1.5. Первый Процентный период - период с даты, следующей за датой предоставления денежных средств, по последнее число месяца, в котором предоставлены денежные средства. 

1.6. База для начисления процентов - действительное число календарных дней в году (365 или 366 дней соответственно).

1.7. Ежемесячные платежи – платежи по погашению суммы обязательства и уплате процентов, которые, кроме первого и последнего, осуществляются в срок, предусматривающий поступление денежных средств на счет Залогодержателя не позднее последнего числа каждого календарного месяца. 
1.8. Первый платеж включает только начисленные проценты за первый Процентный период и подлежит внесению не позднее срока, определенного для второго ежемесячного платежа.

1.9. Во второй и последующие периоды ежемесячные платежи производятся в виде единого ежемесячного аннуитетного платежа, определяемого по формуле:

РЕП = ОСК х ПС : (1 – (1 + ПС) – (ПП – 1)) , где

РЕП
– размер ежемесячного платежа;

ОСК
– остаток ссудной задолженности (суммы обязательствана дату выдачи кредита/займа);

ПС
– месячная процентная ставка, равная 1/(12*100) от годовой процентной ставки, установленной на сумму обязательства в соответствии с настоящей закладной (в процентах годовых);

ПП
– количество Процентных периодов, оставшихся до окончательного погашения ссудной задолженности (суммы обязательства). При первоначальном расчете РП  ПП=ПП-1.
1.10. В случае, если размер очередного ежемесячного платежа превышает остаток фактических обязательств Должника на дату платежа, то размер такого платежа определяется равным остатку фактических обязательств Должника и данный платеж будет являться последним.

1.11. При осуществлении последнего платежа проценты начисляются и уплачиваются за фактическое количество дней пользования оставшимися денежными средствами до даты платежа.

1.12. Датой исполнения по денежному обязательству Должника Стороны согласились считать последний день Процентного периода (как он определен в п.1.4.) независимо от даты уплаты начисленного ежемесячного платежа в данном Процентном периоде при условии поступления денежных средств на счет Залогодержателя/уполномоченного Залогодержателем лица не позднее последнего числа каждого календарного месяца. Платеж считается просроченным, если денежные средства поступили на счет Залогодержателя/уполномоченного Залогодержателем лица  в период, следующий за плановым месяцем оплаты, независимо от даты уплаты аннуитетного платежа Должником в плановом месяце.   
1.13. При осуществлении ежемесячного платежа в большем размере, чем это установлено условиями настоящей Закладной, при наличии письменного заявления Должника с указанием реквизитов банковского счета, сумма, превышающая необходимый ежемесячный платеж, возвращается Должнику за вычетом накладных расходов по возврату излишне уплаченной суммы.
1.14.  При отсутствии письменного заявления Должника о возврате излишне уплаченной суммы, по усмотрению Залогодержателя,  излишне уплаченная сумма может быть принята и учтена в счет исполнения обязательств Должника  по уплате Ежемесячного платежа или в качестве досрочного платежа по возврату суммы обязательства, если излишне уплаченная сумма превышает размер минимального досрочного платежа установленного п. 1.18. Учет излишне уплаченной суммы осуществляется в Процентном периоде, следующем за календарным месяцем поступления излишне уплаченной суммы.

1.15. При отсутствии просрочки в погашении денежного обязательства из суммы ежемесячного платежа в первую очередь погашаются обязательства по выплате начисленных процентов, а оставшиеся средства направляются в счет возврата суммы обязательства.

1.16. В случае недостаточности денежных средств Должника для исполнения им денежных обязательств в полном объеме Залогодержатель вправе установить очередность погашения денежных обязательств вне зависимости от назначения платежей, указанных Должником.

1.17. В случае осуществления Должником частичного досрочного возврата денежного обязательства перерасчет ежемесячного аннуитетного платежа не производится, срок погашения суммы обязательства соответственно сокращается, о чём Должнику Залогодержателем направляется соответствующее уведомление.

При наличии письменного заявления Должника и согласия Залогодержателя перерасчёт аннуитетного платежа может производиться, исходя из нового остатка суммы обязательства по формуле, указанной в п.1.9 настоящих условий, и Должнику направляется письменное уведомление о произведенном перерасчете.

1.18. Условия досрочного погашения денежных обязательств Должником:

· Досрочное погашение денежного обязательства (полное или частичное) может производиться только в сроки, определённые для ежемесячных платежей.

· Досрочному погашению денежного обязательства со стороны Должника должно предшествовать его письменное заявление о намерении осуществить досрочный возврат (полностью или частично) денежного обязательства, включающее информацию о размере и сроках досрочного платежа, которое должно быть направлено не позднее, чем за 15 (Пятнадцать) календарных дней до даты осуществления досрочного платежа. При этом сумма частичного досрочного погашения рассчитывается и уплачивается дополнительно к сумме ежемесячного платежа, за исключением случая, когда такой платёж является последним.

· Сумма, заявляемая Должником в качестве частичного досрочного погашения денежного обязательства, не может быть менее 10,000.00 (десять тысяч) рублей. 

· В случае, если Должник не осуществит вне зависимости от своей вины заявленное досрочное погашение, на него налагается штраф в размере 1 (один) % от суммы заявленного погашения, но не менее 1,000.00 (одна тысяча) рублей.

1.19. Фактическим исполнением Должником своих обязательств по закладной считается дата платежа в полном объеме по возврату денежного обязательства, а также уплата неустойки (штрафа, пени) в случае их начисления.

2. Должник и Залогодатель обязаны:

2.1. Обеспечивать страхование в пользу Залогодержателя в любой страховой компании согласованной с Залогодержателем, Предмета ипотеки (имущественное страхование) (в зависимости от выбранных условий сделки по соглашению Сторон добавляется фраза «и личное страхование») в течение всего периода действия настоящей закладной, предоставляя Залогодержателю ежегодно копии документов, подтверждающих уплату страховой премии, в течение семи дней после её уплаты.

При этом страховая сумма по условиям Договоров (полисов) страхования, которые должны заключаться на весь оставшийся срок действия суммы обязательства, в каждую конкретную дату срока действия Договоров (полисов) страхования не должна быть меньше остатка суммы обязательства, увеличенного на 10 (десять) процентов.

2.2. Предоставить Залогодержателю в течение 2 (двух) рабочих дней, считая от даты заключения Договоров (полисов) страхования, их оригиналы, соответствующие правила страхования и копии документов, подтверждающих уплату страховой премии.

2.3. Не изменять условия Договоров (полисов) страхования без предварительного согласования с Залогодержателем.

2.4. В случае передачи Залогодержателем прав по закладной новому владельцу закладной изменить в порядке, предусмотренном Договорами (полисами) страхования, в течение 5 (Пяти) рабочих дней, считая от даты получения уведомления, выгодоприобретателя по этим Договорам, указав в качестве выгодоприобретателя нового владельца закладной.

2.5. Не изменять в одностороннем порядке первого выгодоприобретателя в Договорах (полисах) страхования, кроме случая, предусмотренного п.2.4 настоящих условий.

2.6. Досрочно вернуть сумму обязательства, уплатить начисленные проценты за пользование этой суммой и неустойку (пени, штрафы), в случае их начисления, не позднее 30 (Тридцати) календарных дней, считая от даты предъявления Залогодержателем письменного требования о досрочном погашении Должником денежного обязательства по настоящей закладной по основаниям, указанным в п.5.1 настоящих условий.

2.7. Уведомить Залогодержателя в 10-ти дневный срок (телеграммой или заказным письмом с уведомлением о вручении):

а) считая от даты заключения, изменения или расторжения брачного договора в силу положений статьи 46 Семейного кодекса РФ - о его содержании в части установления правового режима приобретаемого Предмета ипотеки, а также о признании в установленном порядке брачного договора недействительным;

б) считая от даты изменения - о месте жительства, составе семьи, работе (смене работодателя), смене фамилии и других обстоятельствах, способных повлиять на выполнение обязательств по настоящей закладной.

в) считая от даты, когда Должник (Залогодатель) узнал - о возбуждении в отношении себя либо любого из Должников (Залогодателей) дела особого производства о признании гражданина ограниченно дееспособным и недееспособным, об установлении неправильностей записей в книгах актов гражданского состояния, о возбуждении других гражданских или уголовных дел, способных повлиять на исполнение обязательств в соответствии с настоящей Закладной.

2.8. Без предварительного письменного согласия Залогодержателя не отчуждать Предмет ипотеки, не сдавать его в наем, не осуществлять перепланировку, не передавать в последующую ипотеку, не передавать в безвозмездное пользование либо иным образом не обременять правами третьих лиц.

2.9. Принимать меры, необходимые для сохранения Предмета ипотеки, включая текущий и капитальный ремонты.

2.10. Уведомить Залогодержателя о возникновении угрозы утраты или повреждения Предмета ипотеки.

2.11. Не допускать задолженности по уплате налогов, сборов, коммунальных и иных обязательных платежей, а также добросовестно исполнять иные обязанности, возникающие как у собственника Предмета ипотеки. В случае образования долгов либо появления новых кредиторов незамедлительно уведомить об этом Залогодержателя.

2.12. Предоставлять возможность Залогодержателю или его представителям производить проверку фактического наличия, состояния и условий содержания Предмета ипотеки, а так же лиц, постоянно или временно проживающих в нём, и основания для их проживания. 

2.13. В случае обращения взыскания на Предмет ипотеки, сняться с регистрационного учёта и освободить Предмет ипотеки вместе со всеми иными проживающими в нём лицами в течение 30 (тридцати) дней, считая от даты предъявления Залогодержателем требования об ее освобождении.

3. Залогодержатель (владелец закладной) обязан:

3.1. В случае погашения денежного обязательства в полном объеме предоставить Должнику документы, подтверждающие исполнение по денежному обязательству, передать Должнику (Залогодателю) настоящую закладную с отметкой о полном исполнении денежного обязательства, а также осуществить, при необходимости, действия с целью аннулирования настоящей закладной в порядке и в сроки, установленные нормами действующего законодательства РФ.

3.2. В случае передачи прав по закладной иному лицу письменно уведомить об этом Должника и Залогодателя в течение 10 (десяти) календарных дней, считая от даты перехода прав по закладной к новому владельцу, с указанием всех реквизитов нового владельца закладной, необходимых для надлежащего исполнения обязательств по закладной.

4. Залогодержатель (владелец закладной) вправе:

4.1. Передать свои права по настоящей закладной другому лицу и передать саму закладную.

4.2. На удовлетворение своих требований из стоимости заложенного имущества преимущественно перед другими кредиторами Залогодателя и/или Должника.

5. Требование о досрочном исполнении денежного обязательства

5.1. Основаниями потребовать от Должника (Залогодателя) полного досрочного возврата суммы обязательства, начисленных процентов за пользование этой суммой и уплаты неустойки (штрафа, пени) при их начислении являются:

а) просрочка осуществления очередного Ежемесячного платежа, на срок более чем на 30 (тридцать) календарных дней;

б) допущение просрочек в исполнении обязательств по внесению Ежемесячных платежей более трех раз в течение 12 (двенадцати) месяцев, даже если каждая просрочка незначительна;

в)  полная или частичная утрата или повреждение  Предмета ипотеки;

г) грубое нарушение правил пользования Предметом ипотеки, его содержания и ремонта, обязанностей принимать меры по сохранности Предмета ипотеки, если такое нарушение создает угрозу утраты или повреждения Предмета ипотеки;

д) необоснованный отказ Залогодержателю в проверке Предмета ипотеки;

е) обнаружение незаявленных обременений на Предмет ипотеки;

ж) неисполнение или ненадлежащее исполнение Должником любого из обязательств, указанных в п. 2.1;

з) другие случаи, предусмотренные действующим законодательством РФ.

6. Ответственность Должника: 

6.1. При нарушении сроков возврата суммы обязательства и/или уплаты начисленных по обязательству процентов, Должник уплачивает Залогодержателю неустойку в виде пени в размере 0,1 (одной десятой) % от суммы просроченного платежа по исполнению обязательств по возврату суммы обязательства, как она определена в п. 1.2. Закладной и по уплате процентов за каждый календарный день просрочки до даты поступления просроченного платежа на счет кредитора/уполномоченного кредитором лица.

7. Обращение взыскания на заложенное имущество.

7.1. Основаниями обращения взыскания на заложенное имущество являются нарушение Должником обязательств п.5.1.
7.2. Требования владельца закладной из стоимости заложенного имущества удовлетворяются в полном объеме, определяемом к дате фактического удовлетворения, включая сумму обязательства, начисленные проценты за пользование этой суммой, неустойку (штраф, пеню), начисленную за просрочку исполнения обязательств, расходы по взысканию, оценке и реализации заложенного имущества, судебные издержки и прочие расходы, вызванные неисполнением или ненадлежащим исполнением Должником своих обязательств по настоящей закладной и проведением процедуры обращения взыскания на Предмет ипотеки и отселению Должника (Залогодателя).

8. Особые условия

8.1. Настоящая закладная удостоверяет право залогодержателя, каковым выступает любой законный владелец настоящей закладной, на получение исполнения по указанному выше (раздел 4 настоящей закладной) и обеспеченному ипотекой денежному обязательству (включая проценты по нему и иные установленные законом или договором денежные требования из него) без представления других доказательств существования этого обязательства, а также удостоверяет принадлежность этому лицу право залога на указанное выше (раздел 5 настоящей закладной) недвижимое имущество, обременённое ипотекой.

8.2. Внесение любых изменений в условия настоящей закладной осуществляется путём заключения соглашения об её аннулировании и выдачи новой закладной либо скрепления с закладной оригинала зарегистрированного в установленном порядке соглашения о вносимых изменениях и указания в самой закладной органом, осуществляющим государственную регистрацию прав, на соглашение как на документ, являющийся неотъемлемой частью закладной.

8.3. Каждая из сторон по настоящей закладной обязуется сохранять конфиденциальность финансовой и прочей информации, полученной от другой стороны. Передача такой информации третьим лицам возможна только с письменного согласия обеих сторон или в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации. Данное положение не распространяется на правоотношения, возникающие в случае оборота прав Залогодержателя (владельца закладной) по настоящей закладной или намерения Залогодержателя (владельца закладной) осуществить отчуждение закладной или передачу её в залог, включая проведение необходимых консультаций и исследований, связанных с таким отчуждением или залогом. Подписав настоящую закладную, Должник и Залогодатель выражают своё безусловное согласие на предоставление Залогодержателем (владельцем закладной) вышеуказанной информации третьим лицам в порядке и на условиях настоящего пункта.
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